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Zmeny a doplnky ¢. 1/2018



UZEMNY PLAN MESTA MYJAVA

Uzemny plan mesta Myjava spracoval ateliér pre vyskumni a projektovi &innost v oblasti
architektury, tzemného rozvoja, ekologie a informatiky AUREX spol. s r. 0. v septembri roku
2004, ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo mesta Myjava uznesenim ¢€. 67/2004 dna
15.10.2004. Zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.8/2004.

ZMENY A DOPLNKY €. 1/2018 UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA

.1

Organ uzemného planovania, ktorym je mesto Myjava, v sulade so zakonom €. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov sustavne sleduje, Ci
sa nezmenili uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych
bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia. Ak dbéjde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby, organ Uzemného planovania obstara zmeny a
doplnky Uzemnoplanovacej dokumentécie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentacie.

Zmeny a doplinky &. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava (dalej aj ako ZaD &. 1/2018) su

’

Uzemnoplanovacou dokumentéciou upravujucou cCistopis Uzemného planu z roku 2004
v zneni Zmien a doplnkov.

Do distopisu Uzemnoplanovacej dokumentacie boli postupne zapracované a schvalené
skuto&nosti upravujluce rozvoja mesta formou zmien a doplnkov:

* Zmeny a doplnky &. 1/2006
* Zmeny a doplnky &. 1/2013

IDENTIFIKACNE UDAJE ZMIEN A DOPLNKOV é&. 1/2018 UPN

Obstaravatel

[ | Mesto Myjava
% Namestie M. R. Stefanika 560/4
907 01 Myjava

Spracovatel

A AUREX spol. sr. 0.
Lublanska 831 02

AURERN Bratislava



I2  RIESITELSKY KOLEKTIV ZMIEN A DOPLNKOV UPN
Hlavny riesitel Ing. arch. Lubomir Klau¢o
autorizovany architekt SKA
reg. Cislo: 0983 AA
Zodpovedny riesitel Ing. Matas Bizon, PhD.
Zivotné prostredie Ing. Michal Stiffel
Technicka infrastruktara Ing. Vasil Dedo
I.3 OSOBA ODBORNE SPOSOBILA PRE OBSTARAVANIE UPP a UPD
Osoba odborne spésobila pre obstaravania Uzemnoplédnovacich podkladov a
uzemnoplanovacej dokumentacie podla §2a zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.
Osoba odborne spésobila Ing. arch. Adriana Mlyn&ekova, PhD.
reg. €.: 365
.  RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2018 UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA
Navrh Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava (dalej aj ako ZaD
¢. 1/2018) je vypracovany v sulade so stanovenymi hlavnymi cielmi a poZiadavkami
spracovania, ktoré su definované v Zadani Uzemného planu mesta Myjava.
.1  GRAFICKA CAST ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2018

Graficka ¢ast Zmien a doplnkov €. 1/2018 pozostava z nasledujucich vykresov. Vykresy sa
¢lenia na podkladovy vykres platného pravneho stavu a priesvitkovd nalozku prekladajucu
sa na podkladovy vykres. Predmetom prerokovania navrhu ZaD su priesvitkové nalozky.

Vykres ¢. 1 —ZD1/2018

SirSie vztahy M=1:100 000
Spracovaneé na podklade:

Uzemny plén Velkého Uzemného celku Trencianskeho kraja v zneni Zmien a doplinkov €. 3

(AZ PROJEKT s.r.0. 11/2018)

Vykres €. 2a - ZD1/2018

Komplexny urbanisticky navrh M=1:10 000
Vykres €. 2b - ZD1/2018

Komplexny urbanisticky navrh — zastavané uzemie M=1:5 000
Vykres €. 3 - ZD1/2018

Navrh rieSenia dopravy M=1:5 000

Vykres €. 5(L) - ZD1/2018
Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania M =1 :5 000

Vykres €. 7 - ZD1/2018
Vyhodnotenie zdberov PPF a LPF M=1:5000



.2 FORMA SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2018

Aktualizacia smernej textovej Casti je spracovana ako priemet zmien navrhovanych v ramci
Zmien a doplnkov €. 1/2018 do Uzemného planu v platnom zneni. Jednotlivé zmeny a
doplnky st textovo uvedené s oznagenim ,dopina sa*, ,nahradza sa®, resp. ,kapitola bez
zmeny*,

Aktualizacia zavaznej textovej asti je spracovana ako Uplné znenie Uzemného planu mesta
Myjava, v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2006 a €. 1/2013, s priemetom zmien navrhovanych v
ramci Zmien a doplnkov &. 1/2018.

« Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznagené gervenym
pismom ( priklad-tpravy-texiu ).

« Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
( priklad Upravy textu ).

Graficka Cast je spracovana na podklade platného Uzemného planu mesta v platnom zneni.
Nakolko pri spracovani uzemného planu vroku 2004 nebol eSte pre mesto Myjava
vyhotoveny digitalny kataster nehnutelnosti, Cistopis Uzemného planu mesta Myjava bol
spracovany na podklade Stdtneho mapového diela - Zdkladnd mapa Slovenskej republiky 1 :
10 000. Pre zastavané uzemie tvorilo podkladovi mapu pat cez seba nalozenych mapovych
listov v rastrovej forme. Polohopis, vySkopis, popis, vodstvo a porast v listoklade Myjava 3-7,
Myjava 2-7, Myjava 4-8, Myjava 3-8, Myjava 2-8, Myjava 3-9 a Myjava 2-9.

Pri spracovani navrhu Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava bola tato
podkladova mapa vymenena za aktualny subor geodetickych a popisnych informacii SGl
a SPI Geodetického a kartografického Ustavu Bratislava. Vymedzenie priestorovych
informéacii tzemného planu mesta Myjava je rektifikované' na aktualnu evidencie katastra
nehnutelnosti. Rektifikované vykresy su podkladom pre spracovanie tejto aktualizacie
Uzemneho planu.

.3 PREDMET RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2018

 Prostrednictvom ZaD ¢. 1/2018 je spracované zosUladenie s nadradenou Uzemno-
planovacou dokumentaciou regionu, ktorou je pre mesto Myjava ,UZEMNY PLAN
VELKEHO UZEMNEHO CELKU TRENCIANSKEHO KRAJA“ v zneni Zmien a
doplnkov &. 1, Zmien a doplnkov &. 2 a Zmien a dopinkov &.3 (dalej aj ako UPN VUC
TrenCianskeho kraja). Do Uzemného planu mesta Myjava su premietnuté véazby
vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych cCasti Gzemného planu regionu formou
konkrétnych bodov zavaznej €asti UPN VUC TrencCianskeho kraja v aktualnom a
platnom zneni.

« Nahradenie vykresu & 1 — Sirsie vztahy novym rovnomennym vykresom
. 1- ZD1/2018 — Sirsie vztahy, ktory je spracovany na podklade Uzemného planu
Velkého Uzemného celku Trengianskeho kraja v zneni Zmien a doplnkov &. 3 (AZ
PROJEKT s.r.o. 11/2018).

» Aktualizicia vymedzenia Chranenej krajinnej oblasti CHKO Biele Karpaty, ktoré na
zapade zasahuje do rieSeného Uzemia mesta Myjava. Aktualna hranica CHKO

! rektifikacia = oprava, korektira, spresnenie; obdasné nastavenie jemnych meracich pristrojov; vypodet dizky oblikov krivky; skorigovanie

a uvedenie do spravneho stavu, napr. drahy lietadla; zostrojenie Gsecky o dizke oblika. V tomto pripade zakreslenie platného funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania presne na mapové dielo katastra nehnutelnosti.



zapracovana podla podkladov od Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky
(SOPSR).

Zapracovanie grafického vymedzenia svahovych deformacii, resp. Uzemi potencialne
ohrozenych zosuvmi pody, podfa evidencie Statneho geologického Ustavu Dionyza
Stura.

Zapracovanie zaplavovych Uzemi storonej vody Q100 podfa pravdepodobného
modelu zaplavovania Ministerstva Zivotného prostredia SR.

Zapracovanie Uzemnych opatreni pre realizaciu ochrannych nadrzi aresp. alebo
suchych poldrov s protipovodiovymi uc€inkami, na z&klade spracovanej S$tudie
LMESTO MYJAVA - Navrh protipovodriovych opatreni® (VODOTIKA a.s. 12/2007).
Doplnenie environmentédlnych zatazi podfa evidencie Ministerstva Zivotného
prostredia SR.

Aktualizovanie vymedzenia dobyvacieho priestoru tehliarskej suroviny 047/A - Myjava
podla evidencie Banského Uradu. Uzemie je zarover aj chranenym loZiskovym
tzemim (CHLU).

Zapracovanie skladok odpadov podfa registra Geofondu Statneho geologického
Ustavu Dionyza Stura, ktory vedie véetky zaevidované skladky na Gzemi Slovenskej
republiky.

Aktualizovanie vymedzenia bonitovanych pédnoekologickych jednotiek (BPEJ).
Vypustenie odklonu cesty 11/581 v koridore juzného ochvatu €asti Turd Luka v zmysle
navrhu aktualizacie Uzemného planu regiénu Trengianskeho kraja.

Vypustenie vyhlfadového koridoru cesty 11/581 v trase juhovychodného obchvatu
mesta Myjava v zmysle navrhu aktualizacie Uzemného planu regiénu Trengianskeho
kraja.

Vypustenie navrhu medziCasom zrealizovanej prekladky VTL plynovodu, vratane
aktualizacie bezpe€nostného pasma.

Vymedzenie pléch pre rozvoj individualnej rodinnej vystavby.

Aktualizacia pravnej upravy ochrannych a bezpecnostnych pasiem.

Zmena funkéného vyuzitia lokalit v zastavanom Uzemi na funkéné vyuZitie
umoziujuce transformaciu dotknutého Uzemia na polyfunkéné lokality byvania
v bytovych domoch a obcianskej vybavenosti.

Zmena funkéného vyuzitia lokalit v zastavanom Uzemi na funkéné vyuZitie
umoznujuce valorizaciu zariadeni obcCianskej vybavenosti.

Vzhfadom na pInu obsadenost priemyselného parku su navrhnuté uzemnotechnické
podmienky pre jeho rozSirenie do druhej etapy.

Doplnenie cyklotras podla projektovych zamerov mesta.

Spresnenie zasad a regulativov pre jednotlivé typy funkéného vyuzitia.

Aktualizacia funkéného vyuzitia pléch byvania v rodinnych domoch rozptylenych
v kopaniciarskych Castiach osidlenia, podla platného pravneho stavu evidencie druhu
pozemku katastra nehnutelnosti.

Doplnenie novych pléch pre extenzivne byvanie v rodinnych domoch v rédmci
kopaniciarskeho typu osidlenia.

Doplnenie zavaznej Casti o nové zasady a regulativy v oblasti tizemného rozvoja a
architektonického prevedenia objektov v osidleni kopanic.

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske Ucely pre dotknuté lokality.

V ramci vykresu €. 7 - Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF je v lavom hornom rohu
navrhnuté nahradenie schémy ,Komplexny urbanisticky navrh“ v mierke 1 : 15 000 za
schému ,Vymedzenia zaberov PPF a LPF — kopanice* v mierke 1 : 25 000 tak, aby
boli na tomto vykrese pokryté vSetky lokality mesta.



.4

VYMEDZENIE A CHARAKTERISTIKA DOTKNUTYCH LOKALIT

V ZaD ¢. 1/2018 je navrhnutd zmena funkéného vyuzitia v 59 (slovom patdesiat devat)
Uuzemne odluc¢enych lokalitach.

» Lokalizacia dotknutych lokalit celého mesta Myjava je graficky vyznacena na vykrese
¢. 2a — ZD1/2018 ,Komplexny urbanisticky navrh“ s ozna¢enim ,Z1“ (resp. Z1a, Z1b,
...) az ,Z35" v mierke 1:10 000.

» Lokalizacia dotknutych lokalit zastavaného Uzemia mesta Myjava je graficky
vyznacend na vykrese €. 2b — ZD1/2018 ,Komplexny urbanisticky navrh® s oznacenim
LZ1% (resp. Z1a, Z1b, ...) az ,Z35" v mierke 1:5 000.

Osobitne je rieSena aj problematika rozvoja kopanic. Navrh ZaD ¢&. 1/2018 obsahuje 167
ploch, ktoré su podla katastra nehnutelnosti evidované ako zastavané plochy a nadvoria. Ide
o funkéné vyuzitie byvania v rodinnych domoch.

» Lokalizacia dotknutych lokalit celého mesta Myjava je graficky vyznacena na vykrese
¢. 2a—ZD1/2018 ,Komplexny urbanisticky navrh* v mierke 1:10 000.

Navrh ZaD ¢&. 1/2018 taktiez obsahuje 25 rozvojovych pléch pre novu vystavbu rodinnych
domom v kopaniciarskej forme osidlenia mesta Myjava.

» Lokalizacia dotknutych lokalit celého mesta Myjava je graficky vyznacena na vykrese
¢. 2a — ZD1/2018 ,Komplexny urbanisticky navrh“ s oznaenim ,K1“ az ,K28* v mierke
1:10 000.

Oznacenie kazdej aktualizovanej plochy svojim $pecifickym kédom na priesvitkovych
nélozkach je definované najma pre jednoznaénost v rdmci prerokovania navrhu a posudenia
upraveného navrhu zmien a doplnkov. Z metodického hladiska vSak nie je nevyhnutné, aby
boli premietnuté aj do suhrnného znenia Ccistopisu v zneni schvalenych aktualizacii.
Regulacia uzemia je stanovena pre regula¢né bloky, ktoré maju svoje kédové oznacenie na
vykrese €. 5 (napr. 8,015).

* Nositelom zavéaznych zastavovacich podmienok su vymedzené regulaéné bloky, ktoré
su premietnuté vykrese ¢€. 5(L) — ZD1/2018 ,Navrh regulativov funkéného a
priestorového usporiadania“ v mierke 1:5 000. V néloZke vykresu su premietnuté
vSetky hranice regulacnych blokov, ktoré st tymito zmenami dotknuté. Rozdelené su
tie, ktoré do UPN dopifaju ana tie, ktoré st navrhnuté na vypustenie z UPN.
V nalozke je v8ak pre kazdy dotknuty regulacny blok znadzornena nova hranica v
plnom rozsahu.

Z1a, Z1b

V ZaD €. 1/2018 su lokality s oznacenim Z1a a Z1b navrhnuté na zmenu v urbanistickom
obvode &. 18, pri tatnej ceste 11/581 v &asti Tura Luka. Uzemne sa jedné o areél byvalého
liehovaru Tura Luka. Celkova vymera lokality predstavuje 0,64 ha a je situovana v ramci
zastaveného Uzemia.

Navrhnuta je zmena vymedzenia regulacného bloku 18.046b, ktora bola upravena
prostrednictvom Zmien a doplnkov €. 1/2006 s oznacenim Z1/6. P6vodné funk&né vyuzitie
,PM - polyfunkéné plochy mestského centra, taziskove priestory” tak bolo v roku 2006



N

nahradené funkénym vyuzitim ,PVS — polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb“ pre Z1/6 o
vymere 0,62 ha. Na zaklade vyvoja hospodarskych a socialnych predpokladov sa vSak tato
Uprava Cistopisu Uzemnoplanovacej dokumentacie neukazala pre mesto efektivna.
Navrhnuté je preto preusporiadanie tejto lokality podla aktualnych investi€nych zamerov.

Pre zapadnu €ast s ozna¢enim Z1a, o vymere 0,16ha, je navrhnuta zmena na funkciu ,BB —
plochy byvania - bytové domy*. Tato plocha vytvori novy regulaény blok s oznacenim
18,046b.

Vychodna €ast’ s oznacenim Z1b, o vymere 0,48 ha je navrhnuta zmena na funkciu ,BR —
plochy byvania - rodinné domy*. Tato plocha vytvori novy regulaény blok s oznacenim
18,046¢.

Do lokality Z1b zasahuje ochranné pasmo elektrického vedenia, na zéklade ¢oho je potrebné
reSpektovat podmienky vystavby v ochrannych pasmach zariadeni elektrizacnej sustav v zmysle
§43 Zakon 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

z2

V ZaD ¢. 1/2018 je lokalita s oznacenim Z2 navrhnuta zmena v urbanistickom obvode €. 16,
pri Statnej ceste 11/581 v €asti Turd Luka. Uzemne sa jedna o areal byvalej pekarne
CEREALS s.r.o. Vymera lokality predstavuje 1,21 ha a je situovand v ramci zastaveného
Uzemia.

Navrhnuta je zmena funk&ného vyuZzitia regulaéného bloku 18.069 z pévodnej funkcie ,PVS -
polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb“ na funkciu ,PM — polyfunkéné plochy mestského
centra, taziskové priestory“. Vymera aj vymedzenie bloku ostani nezmenené.

Z3a, Z3b

V ZaD €. 1/2018 je lokalita s ozna¢enim Z3 navrhnuta na zmenu v urbanistickom obvode €.
16, v Casti Myjava — sidlisko Kamenné. Celkova vymera lokality predstavuje 1,44 ha a je
situovana v ramci zastaveného Uzemia. Lokalita je rozdelena na dve Casti, severna ¢ast Z3a
a juzna Cast Z3b. Navrhnuta je Uzemné rozdelenie regulaéného bloku 16,005, ktory je
situovany v ramci zastaveného uzemia.

Pre severnu €ast s oznaenim Z3a, o vymere 0,75ha, je ponechana povodna funkcia ,BB —
plochy byvania - bytové domy*, avSak vzhfadom na uz zrealizovanu vystavbu sa tato ¢ast
preklasifikuje z etapy navrh na stav. Taktiez ostane su¢astou pévodného regulaéného bloku
16,005.

Juzna Cast' s oznacenim Z3b, o vymere 0,69 ha je navrhnuta na zmenu z poévodnej funkcie
,BB — plochy byvania - bytové domy“ na funkciu ,BR — plochy byvania - rodinné domy*,
zaradenej do etapy navrh. Tato plocha bude priradena k susednému regulacnému bloku
16,006.

Z4a, Z4b, Z4c, Z4d, Z4e, Z4f, Z4g

V ZaD €. 1/2018 je lokalita s oznagenim Z4 navrhnuta na zmenu na hrane urbanistickych
obvodov €. 7 a €. 10, v Casti Myjava, pri Staromyjavske;j ulici. Celkova vymera lokality
predstavuje 8,53 ha a je situovana v ramci zastaveného Uzemia. Uzemne sa jedna o juznu
Cast arealu Nemocnice s poliklinikou Myjava, kde su situované nevyuzité pozemky, ako aj
opustené objekty. Lokalita je situovana na rozhrani zastaveného (4,15 ha vymery lokality)



a nezastavaného (4,38 ha) uzemia. Navrhnutéa na zmena na funkciu ,BR — plochy byvania -
rodinné domy* pre sedem pléch s oznaCenim Z4a, Z4b, Z4c, Z4d, Z4e, Z4f, Z4g. Priestorove
usporiadanie tychto pléch akceptuje etablované urbanistické principy tejto ¢asti Myjavy.
Vymedzenie pléch kopiruje zauzivané trasovania pristupovych komunikacii. Navrhované
komunikacie tak vychadzaju z jestvujucej Struktury ciest v tomto a prilahlom GUzemi. Plocha
Z4f je na z&klade vyhodnotenia pripomienok k navrhu ZaD preklasifikované do etapy vyhlad.
Plochy Z4a, Z4b, Z4c, Z4d, Z4e, Z4g ostavaju v etape navrh.

Plocha Reg.blok Vymera Poloha

Z4a 7,013 0,52 ha  Zastavané Uzemie
Z4b 7,014 0,99 ha  Zastavané Uzemie
Z4c 7,015 1,36 ha  Zastavané Uzemie
Z4d 10,012 0,54 ha  Zastavané Uzemie

Z4e 10,013 1,90 ha  na hranici zast. a nezast. Uzemia
Z4f vyhlad 1,69 ha  mimo zastavaného Uzemia
Z4g 10,015 0,35 ha  mimo zastavaného Uzemia

Navrhnuta je zmena €asti regulacného bloku 7,002, ktora vymedzuje areal nemocnice

s poliklinikou s funkénym vyuzitim ,OVn — Obcianska vybavenost nekomeréna“. Juzna Cast
tohto bloku je navrhnuta na zmenu funkciu ,BR — plochy byvania - rodinné domy*, zaradenej
do etapy navrh. Lokalita je navrhnuta pre vznik novych regulaénych blokov 7,013; 7,014;
7,015; 10,012 a z ¢asti aj 10,013.

Navrhnuté je tiez rozSirenie zastavaného Uzemia o nové regulacné bloky 10,015 a z Casti
10,013 s funkénym vyuzitim ,BR — plochy byvania - rodinné domy*“, zaradenej do etapy
navrh.

Z5a, Z5b, Z5c, Z5d, Z5e, Z5f

V ZaD ¢&. 1/2018 je navrhnutych Sest (Z5a, Z5b, Z5c, Z5d, Z5e, Z5f) ploch, pre realizciu
ochrannych poldrov, resp. protipovodiovych nadrzi. Priestorové vymedzenie je zapracované
na zaklade spracovanej Studie ,MESTO MYJAVA - Navrh protipovodhovych opatreni®
(VODOTIKA a.s. 12/2007). Ochranna nadrz Svacenicky jarok je uz zrealizovany. Ostatné
plochy su zaradené do etapy vyhlad. Jednotlivé lokality si na ozna¢ené nasledovne:

Z5a - Ochranna nadrz Tehelha - urbanisticky obvod 9

Z5b - Ochranna nadrz Padelky - urbanisticky obvod 18
Z5¢c - Ochranna nadrz Smichov - urbanisticky obvod 23
Z5d - Ochranna nadrz Svacenicky jarok - urbanisticky obvod 18
Z5e - Ochranna nadrz Cengelka - urbanisticky obvod 15
Z5f - Polder pod zdhrad. osadou - urbanisticky obvod 17

V zmysle metodiky Uzemného planu mesta nemaju takéto plochy definovany regula¢ny blok.
Vzhfadom na ochranny a bezpecnostny charakter takéhoto vodohospodarskeho diela su
vSak zaradena medzi verejnoprospesné stavby.

Do lokality Z5d zasahuje ochranné pasmo elektrického vedenia, na zaklade ¢oho je potrebné
reSpektovat podmienky vystavby v ochrannych pasmach zariadeni elektrizacnej sustav v zmysle
§43 Zakon 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.



Z6a, Z6b, Z6¢c, Z6d, Z6e, Z6f, Z69g, Z6h

V ZaD €. 1/2018 je lokalita s oznagenim Z6 navrhnuta na zmenu v urbanistickych obvodoch
¢. 18 a 22, v Casti Tura Luka. Ide o zaradenie ésmich novych lokalit medzi zastavatelné
pozemky. Ide o prieluku medzi blokmi alebo o rozSirenie existujucich pléch byvania

v rodinnych domoch. Plochy Z6a a Z6d su situované v ramci zastavaného Gzemia

v prielukach medzi regulaénymi blokmi a plochy Z6b, Z6¢c, Z6e, Z6f, Z6g a Z6h su navrhnuté
mimo zastavaného Uzemia. VSetky plochy su navrhnuté na funkéné vyuzitie ,BR — plochy
byvania - rodinné domy*. Plochy Z6g a Z6h su na z&klade vyhodnotenia pripomienok

k navrhu ZaD preklasifikovana do etapy vyhlad. Plochy Z6a, Z6b, Z6c, Z6d, Z6e a Z6f
ostavaju v etape navrh.

Do lokalit Z6e a Z6d zasahuje zaplavové Uzemie storocnej vody Q100, na zaklade ¢oho je
potrebné re$pektovat podmienky vystavby v inundaénych uzemiach podfa §20 Zakona ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v platnom zneni.

Do lokality Z6g zasahuje ochranné pasmo elektrického vedenia, na zéklade €oho je potrebné
reSpektovat podmienky vystavby v ochrannych pasmach zariadeni elektrizacnej sustav v zmysle
§43 Zakon 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Plocha Reg.blok Vymera Poloha
Z6a 18,012 0,57 ha Zastavané Uzemie
Z6b 18,012 0,57 ha Zastavané Uzemie

Z6¢c 18,011 1,99 ha mimo zastavaného Uzemia
Z6d 18,003 1,40 ha mimo zastavaného Uzemia
Z6e 18,089 0,63 ha mimo zastavaného Uzemia
Z6f 18,090 0,91 ha mimo zastavaného Uzemia
Z69 vyhlad 1,71 ha  mimo zastavaného Uzemia
Z6h vyhlad 0,72ha  mimo zastavaného Uzemia

z7

Zmena s oznacenim Z7 predstavuje metodické usmernenia regulécie rozvoja kopaniciarskej
formy osidlenia. ZaD &. 1/2018 Uzemného planu povysuji kopanigiarsku formu zastavby ako
kulturnohistoricki hodnotu, ktora treba chranit a citlivo rozvijat. Aktualizovana je graficka aj
textova €ast’ Uzemného planu, ako aj zavazné regulativy rozvoja v tejto forme vystavby.

Z8

Zmena s oznacenim Z8 predstavuje zapracovanie geologicky aktivnych Uzemi do tzemného
planu mesta. Grafické vymedzenie Uzemi ohrozenych zosuvmi pddy je premietnuté podla
podkladov od Statneho geologického Ustavu Dionyza Stira. Ide o aktivne, potencialne
a stabilizované svahové deformacie.

Z9a, Z9b, Z9c, Z9d, Z9e, Z29f, Z9g, Z9h, Z9i

V ZaD €. 1/2018 je navrhnuta zmena na rozhrani urbanistickych obvodov €. 6, 8 a 15, v ramci
Uzemia premysleného parku pri Novomestskej ulici. Prva etapa priemyselného parku je pine
vyuZzita a tak je potrebné definovat’ zastavovacie podmienky aj pre vyhlfadové plochy, vratane
Upravy a dorieSenia pristupovych komunikacii. Ide tak o preklasifikovanie navrhovych pléch
na existujuci stav a vyhladové plochy do etapy navrhu. Funkéné vyuzitie vSetkych lokalit Z9
predstavuje ,PVS - polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb.”



Plocha Reg.blok Vymera Poloha

Z9a 8,009a 3,75 Zastavané Uzemie
Z9b 8,009b 4,57 Zastavané Uzemie
Z9c 6,005 0,86 Zastavané Uzemie
Z9d 15,002 0,84 Zastavané Uzemie
Z9%e 6,005 2,26 mimo zastavaného Uzemia
Z9f 6,008 2,86 mimo zastavaného Uzemia
Z9¢ 15,003 5,30 mimo zastavaného Uzemia
Z9h 15,002 1,11 mimo zastavaného Uzemia
Z9i 15,001 1,75 mimo zastavaného Uzemia

Do lokalit Z9b, Z9g a Z9i zasahuje ochranné pasmo elektrického vedenia, na zaklade ¢oho je
potrebné re$pektovat podmienky vystavby v ochrannych pasmach zariadeni elektriza¢ne;j
sustav v zmysle §43 Zakon 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

Z10a, Z10b, Z0c
V ZaD ¢&. 1/2018 je navrhnutd zmena v urbanistickych obvodoch €. 10 a &. 17. Plochy su
ucené na funkéné vyuZzitie ,BR - plochy byvania - rodinné domy*.

Plochy Z10a a Z10b sa nachadzaju juzne od Jablonskej ulice, v smere do Jablonky. Obe su
situované vo vyhladovo prekategorizovani do zastavaného Uzemia.

Pre plochy Z10a a Z10b ide o preklasifikovanie vyhladovych pléch s funkénym vyuzitim ,BR
— plochy byvania - rodinné domy“ do etapy navrh, vratane definovanie zastavovacich
podmienok. Navrhnuté je vytvorenie dvoch novych regulaénych blokov. Pre plochu Z10a
regulacény blok ¢. 17,015 o vymere 2,56 ha a pre plochu Z10b blok &. 17,016 o vymere 1,17
ha. Oba regula¢né bloky su navrhnuté aj na zaradenie do zastavaného Uzemia.

Pre plochu Z10c o vymere 0,56 ha ide o navrh zmeny funkéného vyuzitia regulaéného bloku
10,002 s funkciou ,,OVk - plochy obcianskej vybavenosti — komerénej* na funkciu ,BR -
plochy byvania - rodinné domy“. Tato plocha je zaroven navrhnutd na priradenie
k susednému bloku 10,001.

V tejto Casti Uzemia (Kopanka) je navrhnuté usporiadanie hranic regulaénych blokov.
Vzhladom na zrealizovanu vystavbu s novou uli€nou ¢iarou je Ziaduce stanovit jasné pravidla
pre budovanie novej zastavby rodinnych domov.

Do lokality Z10a zasahuje ochranné pasmo elektrického vedenia, na zaklade ¢oho je
potrebné re$pektovat podmienky vystavby v ochrannych pasmach zariadeni elektriza¢ne;j
sustav v zmysle §43 Zakon 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

Z11

V ZaD ¢&. 1/2018 je navrhnutd zmena v urbanistickom obvode €. 18, v Casti Tura Luka, pri
hlavnej Statnej ceste 11/581. Vymera lokality predstavuje 0,61 ha aje situovana v ramci
zastaveného Uzemia.

Navrhnuta je zmena funkéného vyuZzitia regulaéného bloku 18.043 z pévodnej funkcie ,PVS -
polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb“ na funkciu vyuzitim ,BR — plochy byvania - rodinné
domy*. Vymera aj vymedzenie bloku ostant nezmenené.
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Do lokality Z11 zasahuje zaplavové Uzemie storo€nej vody Q100, na zaklade ¢oho je
potrebné re$pektovat podmienky vystavby v inundaénych tzemiach podfa §20 Zakona ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v platnom zneni.

Do lokality Z11 zasahuje ochranné pasmo elektrického vedenia, na zéklade €oho je potrebné
reSpektovat podmienky vystavby v ochrannych pasmach zariadeni elektrizacnej sustav v zmysle
§43 Zakon 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

Z12

Zmena s oznaCenim 127 predstavuje metodické usmernenia regulacie rozvoja arealov
druzstiev. Zmena sa tyka regulaéného listu, ktory je aktualizovany, tak, aby v ramci druzstiev
bolo mozne realizovat stavby pre prechodné ubytovanie, ako aj iné drobné prevadzky
vyroby.

213
V ZaD ¢. 1/2018 je navrhnutd zmena v urbanistickom obvode €. 14, v Casti Myjava, na ulici
Pri Lesiku. Vymera lokality predstavuje 0,19 ha a je situovana v rdmci zastaveného Uzemia.

Navrhnuta je zmena funkéného vyuZzitia z verejnej zelene na funkciu ,BR — plochy byvania -
rodinné domy*. Lokalita je navrhnuté na pri¢lenenie k susednému regulaénému bloku ¢&.
14,016.

Z14a, Z14b
V ZaD ¢&. 1/2018 je navrhnuta zmena v urbanistickom obvode ¢&. 1, v ¢asti Myjava. Ide o dve
plochy v rdmci zastavaného Uzemia.

Plocha Z14a predstavuje Specialnu zakladnu Skolu na Tovarenskej ulici. Vymera lokality
predstavuje 0,61 ha aje situovana v ramci zastaveného Uzemia. Navrhnuta je zmena
funk&ného vyuzitia regulaéného bloku 1,016 z pdvodnej funkcie ,PM — Polyfunkéné plochy
mestského centra, taziskové priestory“ na funkciu vyuzitim ,OVk — obcianska vybavenost
komeréna®. Vymera aj vymedzenie bloku ostani nezmenené.

Plocha Z14b predstavuje juzny okraj byvalého arealu armatarky. Vymera lokality predstavuje
0,18 ha a je situovana v rdmci zastaveného uzemia. Navrhnuté je zmena funkéného vyuzitia
Casti regula¢ného bloku 6,001 z poévodnej funkcie ,VPR — plochy vyroby - priemyselna vyroba
a sluzby*® na funkciu vyuzitim ,OVk — ob¢ianska vybavenost komeréng®. Tymto spdsobom
vznikne novy regulac¢ny blok 6,009.

215

V ZaD &. 1/2018 je navrhnut4 zmena v urbanistickom obvode &. 1, v 8asti Myjava. Uzemne
ide o aredl internatov na Trokanovej ulici, v ¢asti Myjava. Vymera lokality predstavuje 0,84 ha
a je situovana v ramci zastaveného uzemia.

Navrhnuta je zmena funkéného vyuZzitia regulaéného bloku 1,020 z pévodnej funkcie ,OVS —
plochy obc&ianskej vybavenosti - Skolskej “ na funkciu vyuzitim ,PM — Polyfunkéné plochy
mestského centra, taziskové priestory®. Vymera aj vymedzenie bloku ostani nezmenené.



216

V ZaD &. 1/2018 je navrhnut4 zmena v urbanistickom obvode &. 8, v 8asti Myjava. Uzemne
ide o areal internatov na Novomestskej ulici, v ¢asti Myjava. Vymera lokality predstavuje 0,77
ha a je situovana v ramci zastaveného Uzemia.

Navrhnuta je zmena funkéného vyuZzitia regulaéného bloku 8,001 z pdévodnej funkcie ,OVS —
plochy obc&ianskej vybavenosti - Skolskej “ na funkciu vyuzitim ,PM — Polyfunkéné plochy
mestského centra, taziskové priestory®. Vymera aj vymedzenie bloku ostani nezmenené.

217
Vypustenie koridoru cesty vychodno - zapadnej prelozky cesty 1I/581 v Turej Luke v zmysle
schvéalenych Zmien a doplnkov €. 3 Uzemného planu regionu Trencianskeho kraja.

218

Vypustenie vyhladového koridoru trasy juhovychodného obchvatu mesta Myjava od
krizovatky Brezovska - PaZitie popri kopanici U Zemanov az pod cestu 1/581 na Hrasné
v zmysle schvalenych Zmien a doplnkov €. 3 Uzemného planu regionu Trencianskeho kraja.

Z19

V ZaD &. 1/2018 je navrhnut4 zmena v urbanistickom obvode &. 6, v 8asti Myjava. Uzemne
ide o plochy pri suchom poldri Myjava, pri krizovani ulic Mare¢kova a HodZova. Vymera
lokality predstavuje 0,91 ha a je situovana v ramci zastaveného tuzemia.

Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia ¢asti regulaéného bloku 6,002a (Z1/8) z pévodnej
funkcie ,PVS - polyfunk&né plochy vyroby a sluzieb* na funkciu vyuzitim ,POS — polyfunkéné
plochy obchodu a sluzieb®. Tymto spésobom vznikne novy regulaény blok 6,002b.

220

V ZaD &. 1/2018 je navrhnuta zmena v urbanistickom obvode &. 13, v &asti Myjava. Uzemne
ide o plochu arealov technického vybavenia (kotolfia na biomasu), v €asti Myjava. Vymera
lokality predstavuje 0,33 ha a je situovana v ramci zastaveného Uzemia.

Navrhnuta je zmena funk&ného vyuzitia z ,,Plochy aredlov technického vybavenia
zasobovania teplom® bez definovaného regulacéného bloku, na funkciu ,OVk — Ob¢ianska
vybavenost komeréna*, vratane definovanie nového regulaéného bloku 13,017 so
zastavovacimi podmienkami.

Z21

V ZaD &. 1/2018 je navrhnuta zmena v urbanistickom obvode &. 1, v &asti Myjava. Uzemne
ide o Cast Uzemia regulaéného bloku 1,022 medzi ulicami Bradacova a Marec¢kova, v Casti
Myjava. Lokalita je situovana v ramci zastaveného Gzemia

Navrhnuta je zmena Casti regulacného bloku 1,022 z pévodnej funkcie ,POS — polyfunkéné
plochy obchodu a sluzieb® na funkciu ,OVk — Plochy obcianskej vybavenosti - komerénej*,
pre ktory je zaroven navrhnuté vytvorenie nového bloku 1,022b. Pévodny blok 1,022 sa
premenuje na blok 1,022a, pricom jeho zastavovacie podmienky aj funkcia ostatnu
nezmenené. Vymera nového bloku 1,022b bude predstavovat 0,26 ha a vymera upraveného
bloku 1,022a vymeru 0,24 ha.



Z23

V ZaD ¢. 1/2018 je navrhnuté rieSenie cyklodopravy. Do komplexného urbanistického navrhu
su zaradené cyklotrasy z vykresu dopravy platného Uuzemného planu, ako aj doplnené nové
cyklotrasy podla konkrétnych projektovych zamerov mesta (Vrbovce,

Svacenik a Lesanka). Cyklotrasy su zaradené medzi verejnoprospesné stavby.

Z25

V ZaD ¢. 1/2018 je navrhnutd zmena v urbanistickom obvode €. 11, pri Jablonskej ulici (za
kultirnym domom Samka Dudika). Navrhnuta je plocha pre realizaciu hromadného
parkoviska, ktoré by saturovalo potrebu parkovanie najma pocas kultarnych podujati.

Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia regulaéného bloku 11,017 z pévodnej funkcie ,OVk —
plochy obcianskej vybavenosti - komerénej* o vymere 0,18 ha. Plocha je situovana v ramci
zastaveného Uzemia. V zmysle metodiky Uzemného planu mesta nemaju takéto plochy
definovany regulacny blok, ktory by charakterizovala konkrétne zastavovacie podmienky.
Oznadenie preklasifikovaného blok 11,017 je navrhnuté na vypustenie z UPN. Vzhladom na
nevyhnutnost rieSenia parkovania v meste je vSak tato plocha zaradena medzi
verejnoprospesné stavby.

228
V ZaD €. 1/2018 je navrhnuta zmena na hranici urbanistickom obvode 7, v severnej ¢asti
mesta Myjava pri Staromyjavskej ulici.

Na zapadnej strane cesty sa nachadza lokalita Z28 o vymere 0,06 ha mimo zastavaného
tzemia. Navrhnuta je na funkéné vyuzitie ,BZ — plochy byvania - rodinné domy so zmieSanou
funkciou. Tato plocha je navrhnuté na pri¢lenenie k susednému regula¢nému bloku 7,012,
resp. ako jeho rozSirenie.

229

V ZaD €. 1/2018 je navrhnuté zapracovanie vymedzenych zaplavovych uzemi podfla
evidencia Ministerstva Zivotného prostredia SR. Zaplavové uzemie storo¢nej vody Q100 je

v zmysle zdkona o ochrane pred povodfiami zarover inundacnym Uzemim. Hranica storo¢nej
vody je navrhnuta na zapracovanie do Uzemného planu mesta. K vymedzeniu zaplavovych
Uzemi patri€ne prislicha aj aktualizacia regulativov rozvoja v tychto ¢astiach uzemia.

Z30
V ZaD €. 1/2018 je navrhnuta zmena v urbanistickom obvode €. 1, pri Pazického ulici, v ¢asti
Myjava. Lokalita je situovana mimo zastaveného Uzemia.

Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia ¢asti regulaéného bloku 11,015 z pdévodnej funkcie
,BB — plochy byvania - bytové domy* na funkciu ,DP — plochy dopravnych zariadeni*. Cast
bloku sa od¢leni od 11,015 (BB) a vytvori novy regula¢ny blok 11,015b (DP). Vymera nového
bloku bude predstavovat 0,22 ha.

Z31

V ZaD €. 1/2018 je navrhnuta zmena v urbanistickom obvode €. 11, pri futbalovom ihrisku na
ulici s ndzvom Hradza, v €asti Myjava. Lokalita je situovana v ramci zastaveného Uzemia
mesta.

Navrhnuta je zmena funk&ného vyuZzitia €asti regulacného bloku 1,030 o vymere 0,63 ha z
povodnej funkcie ,POS — polyfunkéné plochy obchodu a sluzieb® na funkéné vyuzitie ,BB —
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plochy byvania - bytové domy*. Vymera bloku, ako aj zastavovacie podmienky ostatnu
nezmeneneé.

Z32a, Z32b, Z32c

V ZaD je navrhnutd uprava navrhovanej miestnej obsluznej komunikacie funkénej triedy C3,
ktora vedie od druzstva v Turej Luke juhozapadnym smerom k rodinnym domom v Turej
Luke. Uprava trasovania cesty vyplyva z realnych moznosti podla medziasom
zrealizovanych rodinnych domov v pévodnom koridore navrhovanej cesty.

Plocha Z32a predstavuje plochu o vymere 0,27 ha navrhnutu na roz8irenie existujuceho
bloku 18,034 podfa aktualneho stavu vystavby v tzemi.

Plochy Z32b a Z32c predstavuju upravu vyhladovych lokalit byvania v rodinnych domoch,
ktoré vzniklo Upravou trasovanie komunikacie do novej vychodnejSej polohy.

Z33a, Z33b

V ZaD je navrhnuta uprava navrhovanej miestnej obsluznej komunikacie funkénej triedy C3,
ktora vedie ku arealu velkoobchodu Forte v Turej Luke. Uprava trasovania cesty vyplyva uz z
realnych moznosti podfa medzi¢asom zrealizovanej pristupovej cesty.

Upravou trasovania cesty sa rozdelil reguladny blok 18,049 (Z1/1) na dve &asti. Severna
plocha Z33a, ktory vznikla na mieste povodného trasovanie cesty je navrhnuta na oznacenie
18,049a. Juzna plocha ako 18,049b. Funk&né vyuzitie oboch Casti vSak ostdva nezmenné na
funkcii ,BR - plochy byvania - rodinné domy*.

Plocha Z33b upravu plochy byvania v regulaénom bloku 18,041, ktoré vzniklo Upravou
trasovanie komunikécie do novej vychodnej$ej polohy.

Z34

V ZaD je navrhnuta zmena v urbanistickom obvode &. 17. Predstavuje zapracovanie
skutkového stavu obc&ianskej vybavenosti hypermarketu Tesco podla aktualneho stavu. Ide
0 Upravu vymedzenia regulaéného bloku 17,007.

Z35

V ZaD je navrhnuta zmena v urbanistickom obvode €. 8, v Casti Myjava pri Zelezninej
stanici. Navrhnuta je zmena z p6vodnej funkcie ,PVS - polyfunk&né plochy vyroby a sluzieb®
na funkciu ,BR - plochy byvania - rodinné domy*“. Vymedzenie, vymera aj oznacenie
regulacného 8,015 ostava nezmenené, resp. meni sa len funk&né vyuzitie podla skutkového
stavu.

K1 - K28

V platnom tzemnom plane mesta Myjava nebola doposial regulovana téma budiceho
dotvéarania kopanic. V ramci spracovania UPN, ako aj néslednych aktualiz4cii, bola
presadzovana myslienky zachovat aktualny stav kopanic. S postupom ¢asu to v§ak vyvolalo
pomerne neriadeny az Zivelny rozvoj. Mesto dnes preto presadzuje nazor vytvorit jasné

a transparentné pravidla vystavby aj v tychto ¢astiach mesta.

V navrhu Zmien a doplnkov &. 1/2018 je tato téma komplexne aktualizovana. Do uzemného
planu je navrhnuté zapracovat 167 pléch, ktoré su podla katastra nehnutelnosti evidované
ako zastavané plochy a nadvoria, t.j. vSetky pozemky, na ktorych su uz situované budovy.



Funkéné vyuzitie predstavuje Plochy byvania - rodinné domy - kopanice. Tento navrh
predstavuje zapracovanie skutkového stavu.

Navrh ZaD ¢. 1/2018 taktiez obsahuje 28 novych rozvojovych pléch. Kazda lokalita je
samostatne oznacena pismenom ,K* a poradovym &islom lokality. K1, K2, K3 az K28 tak,
aby bola kazda plocha jednoznac¢ne identifikovatelna. Jednotlivé plochy su priradené bud
k susednému regulaénému bloku v zmysle tzemného planu v platnom zneni alebo je
vytvoreny blok novy. VSetky plochy su situované mimo zastavaného uzemia. Pre vSetky
lokality v etape navrh st definované zastavovacie podmienky, vratane doplfujucich
regulativov ako najma minimalna vymera stavebnych pozemkov alebo architektonické
prevedenie objektov, zodpovedajuce miestnej kopaniciarskej krajine.

Plochy K17, K18, }(23, K24, K25 a K26 boli na zaklade vyhodnotenia pripomienok k navrhu
tejto aktualizacie Uzemného pldnu mesta vypustené.

Plocha K21 bola na zaklade vyhodnotenia pripomienok k navrhu tejto aktualizacie Uzemného
planu mesta preklasifikovana do etapy vyhlad.

Plocha K16 bola na zaklade vyhodnotenia pripomienok k navrhu tejto aktualizacie Uzemného
planu mesta rozdelend na tri €asti. Z pévodnej plochy o vymere 6,48 vznikla plocha

s oznacenim K16a o vymere 2,72 ha ponechand v etape navrh. Zvydnu &ast tvoria plochy
K16b o vymere 0,70 a K16¢ o vymere 3,06 preklasifikované do etapy vyhlad. Pévodné
oznacenie K16 bolo tymto sp6sobom vypustené.

Plocha K22 bola na zaklade vyhodnotenia pripomienok k navrhu tejto aktualizacie Uzemného
planu mesta rozdelena na dve Casti. Z pévodnej plochy o vymere 15,53 vznikla plocha

s oznacenim K22a o vymere 5,79 ha ponechana v etape navrh. Zvysnua €ast tvori plocha
K22b o vymere 9,74 preklasifikovana do etapy vyhlad. Povodné oznacenie K22 bolo tymto
sp6sobom vypustené.

Plochy K20, K27 a K28 boli na zaklade vyhodnotenia pripomienok k navrhu tejto aktualizacie
Uzemného planu mesta zredukované, t.j. zmensené.

Plocha Reg.blok Vymera Poloha

K1 19,002 1,79 mimo zastavaného Uzemia
K2 19,003 1,07 mimo zastavaného Uzemia
K3 20,004 0,16 mimo zastavaného Uzemia
K4 20,004 1,23 mimo zastavaného Uzemia
K5 20,004 0,22 mimo zastavaného Uzemia
K6 20,001 1,00 mimo zastavaného Uzemia
K7 21,001 0,49 mimo zastavaného Uzemia
K8 22,001 0,64 mimo zastavaného Uzemia
K9 22,001 0,91 mimo zastavaného Uzemia
K10 22,001 2,24 mimo zastavaného Uzemia
K11 23,005 0,40 mimo zastavaného Uzemia
K12 23,005 1,63 mimo zastavaného Uzemia
K13 23,005 0,06 mimo zastavaného Uzemia
K14 24,002 0,99 mimo zastavaného Uzemia
K15 24,002 1,97 mimo zastavaného Uzemia

K16a 24,002 2,72 mimo zastavaného Uzemia



K16b vyhlad 0,69 mimo zastavaného Uzemia

K16c vyhlad 3,04 mimo zastavaného Uzemia
K19 20,001 2,29 mimo zastavaného Uzemia
K20 21,003 1,77 mimo zastavaného Uzemia
K21 vyhlad 3,78 mimo zastavaného Uzemia
K22a 22,001 5,79 mimo zastavaného Uzemia
K22b vyhlad 9,74 mimo zastavaného Uzemia
K27 23,006 0,42 mimo zastavaného Uzemia
K28 24,005 0,77 mimo zastavaného Uzemia

Do Casti lokalit K7 a K21 zasahuje zaplavové Gzemie storo¢nej vody Q100, na zaklade ¢oho
je potrebné re$pektovat podmienky vystavby v inundaénych tzemiach podfa §20 Zakona ¢.
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami v platnom zneni

Do lokalit K3, K6, K12, K19, K20, K22a zasahuje ochranné pasmo elektrického vedenia, na
zaklade €oho je potrebné reSpektovat podmienky vystavby v ochrannych pasmach zariadeni
elektrizacnej sUstav v zmysle §43 Zakon 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.



UZEMNY PLAN MESTA



A. UvoD

A.1

A2

A3

A4

A5

A5.3

IDENTIFIKACNE UDAJE

- Kapitola bez zmeny

ZADANIE ULOHY

- Kapitola bez zmeny

URCENIE HLAVN YCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA VYJADRUJUCICH
ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA

- Kapitola bez zmeny

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

- Doplnenie novej podkapitoly na konci textu v zneni:

SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2018 UZEMNEHO PLANU
MESTA MYJAVA

Navrh Zmien a doplnkov je spracovany na zaklade Zakona &. 25/2006 Z. z. o verejnom
obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
spolo¢nostou AUREX spol. s . o..

Zmeny a doplinky &. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava (dalej aj ako ZaD ¢. 1/2018) su
Uzemnoplanovacou dokumentdciou upravujucou Cistopis Uzemného planu zo
septembra roku 2004 v zneni Zmien a doplnkov.

« V ZaD ¢&. 1/2018 je navrhnutd zmena funkéného vyuzitia v 59 (slovom péatdesiat
devat) uzemne odlucenych lokalitach.

« Navrh ZaD ¢. 1/2018 obsahuje 167 pléch, ktoré su podla katastra nehnutelnosti
evidované ako zastavané plochy a nadvoria. Ide o funkéné vyuzitie byvania
v rodinnych domoch.

« Navrh ZaD ¢. 1/2018 taktiez obsahuje 28 rozvojovych pléch pre nova vystavbu
rodinnych domom v kopaniciarskej forme osidlenia mesta Myjava.

Lokalizacia dotknutych lokalit celého mesta Myjava je graficky vyznaena na vykrese €. 2a —
ZD1/2018 ,Komplexny urbanisticky navrh“ v mierke 1:10 000 a vo vykrese ¢&. 2b — ZD1/2018
~=Komplexny urbanisticky navrh® v mierke 1:5 000.

Nositefom zavaznych zastavovacich podmienok su vymedzené regulacné bloky, ktoré su
premietnuté vykrese €. 5(L) — ZD1/2018 ,Navrh regulativov funkéného a priestorového
usporiadania“ v mierke 1:5 000. V nalozke vykresu su premietnuté vSetky hranice

regulaénych blokov, ktoré st tymito zmenami dotknuté. Rozdelené su tie, ktoré do UPN



dopifiaju a na tie, ktoré st navrhnuté na vypustenie z UPN. V nalozke je véak pre kazdy
dotknuty regulaény blok znazornena nova hranica v plnom rozsahu.

Regulativy uzemného rozvoja a zavazna cast’

Aktualizacia zavaznej asti je spracovana ako Uplné znenie Uzemného planu mesta Myjava,
v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2006 a ¢. 1/2013, s priemetom zmien navrhovanych v ramci
Zmien a doplnkov &. 1/2018.

« Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN st preskrtnuté a oznagené gervenym
pismom ( priklad-tpravy-texiu ).

« Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
( priklad upravy textu ).

Zoznam vykresov dotknutych ZaD ¢. 1/2018

Vykres €. 1 —2ZD1/2018
SirSie vztahy M=1:100 000
Spracovaneé na podklade:

Uzemny plén Vefkého Uzemného celku Trengianskeho kraja v zneni Zmien a dopinkov &. 3
(AZ PROJEKT s.r.0. 11/2018)

Vykres €. 2a - ZD1/2018
Komplexny urbanisticky navrh M=1:10 000

Vykres €. 2b - ZD1/2018
Komplexny urbanisticky navrh — zastavané uzemie M=1:5 000

Vykres €. 3 - ZD1/2018
Navrh rieSenia dopravy M=1:5 000

Vykres €. 5(L) - ZD1/2018
Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania M=1:5000

Vykres €. 7 - ZD1/2018
Vyhodnotenie zdberov PPF a LPF M=1:5000



B. VYCHODISKO PRE RIESENIE

B.1

B.1.2.1

B.1.2.2

B.2

B.3

C.1

c.2

C.3

C.4

SIRSIE PRIESTOROVE VZTAHY

KURS 2001
- Kapitola bez zmeny

UPN vUC TRENCGIANSKEHO KRAJA
- Dopinenie novych odsekov na konci textu kapitoly v zneni:

Nadradena uzemnoplanovacia dokumentacia regionu, ktorou je UPN vUC
TRENCIANSKEHO KRAJA, bola od chvalenia Zmien a doplnkov €. 1/2013 Uzemného planu
mesta Myjava aktualizovana v podobe Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN VUC.

Zmeny a doplinky ¢.3 Uzemného planu velkého tzemného celku Trené&ianskeho kraja, boli
schvalené v Zastupitelstve TrenCianskeho samospravneho kraja dria 25.05.2018, uznesenim
¢islo 98/2018 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim (VZN)
Cislo 7/2018. VZN nadobudlo pravoplatnost 28.06.2018.

V Zmenach a doplinkoch &. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava sa nahradza vykres &. 1 —
,Sirsie vztahy“ novym rovnomennym vykresom &. 1 - ZD1/2018 — ,Sirsie vztahy*, ktory je
spracovany na podklade Uzemného planu Velkého Uzemného celku Trengianskeho kraja v
zneni Zmien a doplnkov &. 3 (AZ PROJEKT s.r.0. 11/2018).

PRIRODNE PODMIENKY

- Kapitola bez zmeny

DEMOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA

- Kapitola bez zmeny

PRIESTOROVA A FUNKCNA CHARAKTERISTIKA

- Kapitola bez zmeny

VNUTORNA STRUKTURA CASTI MESTA

- Kapitola bez zmeny

LIMITY ROZVOJA

- Kapitola bez zmeny

TENDENCIE VYVOJA

- Kapitola bez zmeny
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C.5 ZASADY URBANISTICKEJ KONCEPCIE

- Kapitola bez zmeny

C.6 URBANISTICKA KONCEPCIA

- Kapitola bez zmeny

C.7 KONCEPCIA ROZVOJA CASTI MESTA

- Nahradenie tretej odrazky podkapitoly ,C.7.11. — KOPANICE *, Navrh urbanistického
rieSenia, znenim:

C.7.11 KOPANICE

a Navrh urbanistického rieSenia

= V kopaniciarskej Casti osidlenia mesta su podfa katastra nehnutelnosti
vymedzené zastavané Uzemia. V minulosti hranice intravilanu.

V lokalitdch s takymto vymedzenim zastavaného Uzemia su v izemnom
plane definované regula¢né bloky s konkrétnymi zastavovacimi
podmienkami. V ramci nich je mozné uvazovat s lokalizaciou
jednotlivych rodinnych domov a rekreacnych chat, pri€om ich
umiestnenie je nutné posudzovat v izemnom konani podla zakona.
Vystavbu je mozné realizovat aj v prielukach medzi zastavanymi
pozemkami kopanic pri rieSeni pristupovej komunikécie.

» Podla katastra nehnutelnosti su tiez viaceré pozemky a parcely
evidované ako zastavané plochy a nadvoria. Na viacerych su
vybudované budovy. Existujuce budovy mozno vyuzivat, udrziavat
v dobrom technickom stave a v pripade potreby rekonstruovat. Intenzitu
zastavby je potrebné zachovat. Vyska objektov nesmie presiahnut 2
podlaZzia a architektonicky jazyk je potrebné dodrzat.

= Vramci tzemného planu su vymedzené rozvojove lokality, kde mozno
realizovat’ aj novu vystavbu takého charakteru. Minimalna vymera
stavebného pozemku mimo zastavaného Gzemia a v kopaniciarskej
forme osidlenia predstavuje 1 500 m?. Zastavat véak mozno max 15
plochy. Podiel zelene musi tvorit 65 % a vySka objektu nesmie
presiahnut 2 podlaZia.

» Kopaniciarske sidla predstavuju Specificky prvok krajinnej Struktury Karpat.
Ich vznik savisel s velkym mnoZstvom ornej a lesnej pbdy, ktora bola z
hustejSie osidlenych oblasti tazko pristupna. Preto sa na vzdialenych
kopaniciach stavali sez6nne obydlia a hospodarske stavby, ktoré sa neskor
stali zdkladom trvalych kopaniciarskych sidel. Pre mesto Myjava ako pre
centrum kopaniciarskej formy zastavby, su taktiez typické uzemia s
rozptylenou formou osidlenia, €o znamena, Ze obyvatelstvo neZije len v
kompaktnom jadre Myjava alebo v Turej Luke, ale aj vo vzdialenych
nesuvislych malych sidelnych atvaroch. Celkovo na Uzemi Bielych Karpét
dokazali lesy, Iuky, poli¢ka a typické roztrisené kopaniciarske osidlenie s
prvkami povodnej fudovej architektury vytvorit dokonaly malebny celok.

» V suc€asnosti st obydlia v tychto oblastiach vyuzivané a poslednd dobu aj
pomerne intenzivne rozvijané hlavne chaluparmi pre sukromnu rekreaciu v
prirodnom prostredi, no postupne si tu svoje miesto nachadzaju aj drobni
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hospodari. Kopanice tymto spdsobom vytvaraju neopakovatelny protipdl
zivota vo vacsSich mestach a tak je nesmierne délezité toto urbanistické
dedi¢stvo chranit.

= V ramci budiceho rozvoja mesta je potrebné désledne reSpektovat toto
dedi¢stvo, ako aj chranit lokalny spbsob zivota, hlavne pri povolovani novych
stavieb. Je potrebné reSpektovat vidiecky typ zastavby koreSpondujici s
okolitou architektarou. V rozptylenom osidleni obdobne zachovat rozptylenu
kopaniciarsku formu osidlenia. Vo vSetkych tychto neopakovatelnych
Strukturach je pri realizacii novych objektov potrebné zachovat tradi¢ny
architektonicky jazyk, typicky pre miestne tradicie, zvyky a regionalny folklor.
Architektonické prevedenie objektov pritom musi kore$Spondovat s
prevladajucim razom vystavby rodinnych domov vidieckeho alebo
rekreacnych chat, resp. kopanic€iarskeho prostredia obce a tiez pri vystavbe
novych objektov nadvazujucich na existujucu hmotovo -priestorovu Strukturu
s vyprofilovanou uli€nou a/alebo stavebnou €iarou objektov je investor
povinny tento etablovany sp6sob zastavby dodrzat.

» Rozvijanie novych pléch takejto Struktury osidlenie je potrebné posudzovat
individualne, na zéklade environmentalnych, dopravnych a tzemnych
suvislosti. Do buducna tieZ mozno odporucit sumarizovanie stavebnych
podnetov od obyvatelstva v ur€itej Casovej peridde, a tie, ktoré budu
vyhodnotené ako prijatefné, budu prostrednictvom zmien a doplnkov
zapracované aj do uzemného planu mesta.

D. KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK

D.1

D.2

D.2.2

CHARAKTERISTIKA BYTOVEHO FONDU

- Kapitola bez zmeny

SUCASNY DOPYT PO BYTOCH
- Doplnenie novej podkapitoly D.2.2 v zneni

PROGNOZA VYVOJA BYTOV A OBYVATELSTVA
VZHLADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY V OBCI
NA NOVU VYSTAVBU

PODL'A ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2018

Na zaklade bilancii urbanistickej ekondmie sumarizuje nasledujuca tabufka Gzemné
moznosti, resp. maximalnu kapacitu, ktoru je mozné naplnit za dodrzania zastavovacich
podmienok v jednotlivych lokalitach Zmien a doplnkov €. 1/2018. V tomto ponimani vSak
ide o Uzemnotechnicku rezervu ako realny predpoklad vyvoja. Celkovo v§ak mozno tymto
sposobom saturovat’ potreby byvania pre 2 030 obyvatelov, z toho 985 v bytovych
domoch a 1 045 v rodinnych domoch.

V zastavanom Uzemi k. U. Myjava méze pribudnat’ 329 bytovych jednotiek, ¢o

predstavuje narast o cca 921 obyvatelov.

Mimo zastavaného Uzemia k. U. Myjava méze pribudnat’ 70 bytovych jednotiek, ¢o

predstavuje narast o cca 200 obyvatelov.

V zastavanom Uzemi k. U. Tura Luka moze pribudnit necelych 50 bytovych

jednotiek, ¢o predstavuje narast o cca 130 obyvatelov.
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»  Mimo zastavaného Uzemia k. (. Tura Luka méze pribudnit viac ako 276 bytovych

jednotiek, ¢o predstavuje narast o cca 772 obyvatelov.

PROGNOZA VYV,OJI’\ BYTOV A OBYVATELSTVA VZHLCADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY
V OBCI NA NOVU VYSTAVBU PODLA ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2018

Z1a 18,046b 1617 BB Turd Ldka - intravilan 12 34
Z1b 18,046¢ 4763 BR Tura Luka - intravilan 6 17
z2 18,069 12 052 PM Turd Ldka - intravilan 18 51
Z3a 16,005 7 491 BB Myjava - intravilan 75 210
Z3b 16,006 6 925 BR Myjava - intravilan 7 21
Z4a 7,013 5 241 BR Myjava - intravilan 5 16
Z4b 7,014 9913 BR Myjava - intravilan 10 30
Z4c 7,015 13573 BR Myjava - intravilan 14 41
Z4d 10,012 5353 BR Myjava - intravilan 5 16
Z4e 10,013 18972 BR Myjava - extravilan 19 57
Z4g 10,015 3549 BR Myjava - extravilan 4 11
Z6a 18,012 596 BZ Turd Ldka - intravilan 0 1
Z6b 18,012 5 691 BZ Tura Luka - extravilan 3 10
Z6¢ 18,011 19 684 BZ Turd Lka - extravilan 12 35
Z6d 18,003 13982 BR Turd Ldka - extravilan 8 25
Z6e 18,089 6 290 BZ Tura Luka - extravilan 4 11
Z6f 18,090 9106 BZ Turd Ldka - extravilan 5 16
Z10a 17,015 25614 BZ Myjava - extravilan 15 46
Z10b 17,016 18 388 BZ Myjava - extravilan 15 44
Z10c 10,001 5557 BR Myjava - intravilan 6 17
Z11 18,043 6105 BR Turd Ldka - intravilan 5 15
Z13 14,016 1953 BR Myjava - intravilan 2 6
Z15 1,020 8448 PM Myjava - intravilan 25 71
216 8,001 7703 PM Myjava - intravilan 116 324
728 7,012 571 BZ Myjava - intravilan 1 2
Z31 1,030 6 340 BB Myjava - intravilan 106 296
Z32a 18,034 2694 BZ Turd Ldka - intravilan 2 6
Z33a 18,049a 4 415 BR Turd Lidka - intravilan 4 11
Z33b 18,041 467 BR Turd Lidka - intravilan 0 1
Z35 8,015 5130 BR Myjava - intravilan 4 12
K1 19,002 17 937 BZk Turd Ldka - extravilan 12 36
K2 19,003 10 670 BZk Turd Lka - extravilan 7 21
K3 20,004 1564 BZk Turd Lidka - extravilan 1 3
K4 20,004 12 335 BZk Turd Ldka - extravilan 8 25
K5 20,004 2177 BZk Turd Lidka - extravilan 1 4
K6 20,001 9 971 BZk Turd Lika - extravilan 7 20
K7 21,001 4872 BZk Turd Lika - extravilan 3 10
K8 22,001 6 437 BZk Turd Ldka - extravilan 4 13
K9 22,001 9 094 BZk Turd Lika - extravilan 7 19
K10 22,001 22 367 BZk Turd Ldka - extravilan 15 45
K11 23,005 3965 BZk Turd Ldka - extravilan 3 8
K12 23,005 16 254 BZk Turd Ldka - extravilan 11 33
K13 23,005 573 BZk Turd Ldka - extravilan 0 1
K14 24,002 9918 BZk Turd Ldka - extravilan 7 20
K15 24,002 19 662 BZk Turd Ldka - extravilan 13 39
K16a 24,002 27 189 BZk Turd Ldka - extravilan 23 65
K19 20,001 22915 BZk Turd Ldka - extravilan 15 46
K20 21,003 17 693 BZk Turd Ldka - extravilan 10 28
K22a 22,001 57 866 BZk Turd Lka - extravilan 40 112




K27 23,001 4180 BZk Turd Lika - extravilan 4 12
K28 24,005 7746 BZk Turd Lika - extravilan 6 17
SPOLU 705 2030

D.4 OBCIANSKA VYBAVENOST

- Kapitola bez zmeny

D.5 PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO

- Kapitola bez zmeny

D.6 POLNOHOSPODARSKA VYROBA

- Kapitola bez zmeny

D.7 REKREACIA A TURIZMUS

- Kapitola bez zmeny

D.8 SIDELNA ZELEN

- Kapitola bez zmeny

E. UZI;'MNE SYSTEMY EKOLOGICKEJ STABILITY A OCHRANA
PRIRODY

E.1 POZIADAVKY OCHRANY PRIRODY A TVORBY UZEMNYCH SYSTEMOV
EKOLOGICKEJ STABILITY

- doplnenie dvoch novych podkapitol na konci textu v zneni:

E.1.6 ZAPLAVOVE UZEMIA

Inundacéné uzemie je podla Z&kona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami
Uzemie prifahlé k vodnému toku, ktoré je poCas povodni zvyCajne zaplavované
vodou vyliatou z koryta. Inundaéné Uzemie smerom od koryta vodného toku
vymedzuje zaplavova €iara povodne vo vodnom toku, ktora sa urcuje:

+ vypoétom  priebehu hladiny vody povodne so  strednou
pravdepodobnostou vyskytu, ktorej maximalny prietok odhadnuty
Ustavom sa dosiahne alebo prekroCi priemerne raz za 100 rokov.
Hranica zaplavového Uuzemia Q100 je sucastou grafickej Casti
dokumentacie.

» geodetickym meranim priebehu zaplavovej Ciary v ase kulminacie
hladiny vody pri povodni, ktorej maximalny prietok Ustav vyhodnotil ako
prietok s dobou opakovania dlhdou ako priemerne raz za 50 rokov,



E.1.7

V zaplavovom Uzemi Q100 (a teda aj Q5, Q10 a Q50) je potrebné prispdsobit
vystavbu adekvatnou protipovodfiovou ochranou objektov este pred realizaciou,
vlastnu vystavbu budov situovat nad hladinu Q100. Vystavbu v zaplavovom tzemi
Q100 je v8ak potrebné podmienit kladnym stanoviskom spravcu vodného toku, na
zaklade predloZenej projektovej dokumentacii.

V zéplavovych Uuzemiach tisicro¢nej vody Q1000 je potrebné uvazovat s moznostou
vyskytu povodriovej aktivity a v projektovej dokumentéacii tomu patri¢ne prisposobit’ aj
technické rieSenia.

Pre stavby vo vodach a na pobreznych pozemkoch, ako aj na stavby v inundaénom
Uzemi a v ochrannych pasmach vodarenskych zdrojov alebo stavby vo vzdialenosti
do 23 m od vzdus$nej paty ochrannej hradze je v zmysle Zakona &. 364/2004 Z. z.

o vodach potrebny suhlas organu Statnej vodnej spravy.

ZOSUVNE UZEMIA

Vymedzené zosuvné uzemia predstavujd plochy so zvySenou ochranou podfa
vyhlasky MZP, §12 ods.4 pism. 0).

V Gizemi mesta st podra registra zosuvov (vedeny Statnym geologickym tstavom
Dionyza Stura) evidované aktivne, potencialne a stabilizované svahové deformécie.
Tieto Uzemia su povazované ako plochy so zvy$enou ochranou podfa vyhlasky
MZP, §12 ods.4 pism. o). Ich priestorové vymedzenie je sti¢astou grafickej sasti
Uzemnoplanovacej dokumentécie.

Pri realizacii vystavby v ohrozenych GUzemiach zosuvmi zabezpecit technickymi
opatreniami nalezité opatrenia, t.j. pri nizSich stuprioch projektovej dokumentacie,
resp. pri realizacii stavieb je potrebné prispésobit zakladanie stavieb, ako aj
pripadné spevnenia svahov.

Pred vystavbou objektov na evidovanych zosuvnych Uzemiach s vyskytom
potencialnych a stabilizovanych zosuvov (plochach vyzadujacich zvy$enu ochranu)
posudit vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia a overit
inzinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s vyskytom aktivnych svahovych
deformacii nie su vhodné pre stavebné ucely.

NERASTNA SUROVINOVA ZAKLADNA

NERASTNA SUROVINOVA ZAKLADNA, JEJ VYUZIVANIE A OCHRANA,
VPLYV TAZBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny



G. OCHRANA A TVORBA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

G.1 ZIVOTNE PROSTREDIE
G.1.5.2 RADONOVE RIZIKO

- Doplnenie schémy na konci kapitoly

Uzemny plin mesta

Myjava
Izoplochy radénového rizika
na uzemi mesta Myjava

M 1:50 000

LEGENDA
radoénové riziko

nizke

stredné



UZEMNY PLAN MESTA MYJAVA

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1/2018 UPRAVENY NAVRH
G.2  ODPADOVE HOSPODARSTVO
G.2.1 SUCASNY STAV ODPADOVEHO

HOSPODARSTVA

- Doplnenie schémy na konci kapitoly

Uzemny pldn mesta

Myjava

Vhodnost' Gzemia na ukladanie odpadov
a roztrusené skladky odpadov
na tzemi mesta Myjava

M1:50000

LEGENDA

Mapa vhodnotsti tzemia
na ukladanie odpadov

vhodné - nizky

podmieneéne vhodné - stredny

- nevhodné - vysoky

AUREX spol. s.r.o. 29




H. PAMIATKOVA STAROSTLIVOST
H.1  STRUCNA CHARAKTERISTIKA POVODNEJ HISTORICKEJ ZASTAVBY

- Kapitola bez zmeny

H.2 SUCASNY STAV PAMIATKOVEJ OCHRANY

- Kapitola bez zmeny
H.3 PODMIENKY A PRINCIPY UPLATNOVANIA PAMIATKOVEJ OCHRANY

- Kapitola bez zmeny

I DOPRAVA
1.1 SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

- Kapitola bez zmeny

1.2 SCENARE UZEMNEHO ROZVOJA DOPRAVY

- Kapitola bez zmeny

1.3 UZEMNY PRIEMET NAVRHU DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY MESTA
1.3.1.3 KOMUNIKACNA KOSTRA MESTA

- tretia odrazka v nasledujucom zneni sa cela vypusta:

a Nadregionalny vyznam uvedenych nosnych komunikacii mesta,
ale najméa zédmery dalSieho rozvoja mesta a kvality mestského
prostredia s dévodmi pre vyhladové nové trasovanie prietahu
cesty 11/499 v sucinnosti s tahom 11/581 v lokalite (UO10-13)
Hostaky - Kopanka - Tura Luka - kde v priestore ,Od Myjavy“ nad
Zidovskym cintorinom je navrh trasy cesty 11/499 mimouroviiovou
krizovatkou prevedeny k areélu juzného priemyselného parku,
poza areal masopriemyslu.s vyustenim na cestu 11/499 -
Brezovska.

- osemnasta odrazka v nasledujucom zneni sa cela vypusta:

a Pre dlhodoby vyhrlad je potrebné rezervovat novy koridor cesty
[1/581 na juznom okraji sidla Myjava Pod VrSkom — Smrtiaca -
Vapenky a s vyustenim v lokalite Zemani na cestu Krajnansku




1.3.1.4 NAVRH PLOCH STATICKEJ DOPRAVY

- Doplnenie dvoch novych bodov na konci podkapitoly” Navrhy novych kapacit
skupinovych a hromadnych garaZi je vhodné orientovat’ do lokalit“ v zneni:

Navrhy novych kapacit skupinovych a hromadnych garazi je vhodné
orientovat’ do lokalit:

7. Pazického ulica - Parkovaci dom UO 11 200 - OA
8. Hromadné zachytné parkovisko UO 11 78 — OA

1.3.1.4 CYKLISTICKE A PESIE TRASY

- Doplnenie novej odrazky v zneni:

a Podla spracovanych dopravno inZinierskych dokumentécii, ktoré
boli podkladom pre spracovanie Navrhu Zmien a doplnkov
¢. 1/2018 Uzemného planu mesta, realizovat rekreaéné cyklistické
trasy:
. Vrbovce - na severnej hranici Uzemia mesta s obcami
Vrbovce a Brestovec.
. Svacenik - popri vybudovanej protipovodriovej nadrzi
Svacenicky jarok.
. Lesanka — zdpadne od kopanice Belanskovci.

J. KONCEPCIA TECHNICKEHO VYBAVENIA
J.1 VODNE HOSPODARSTVO

- Doplnenie novej podkapitoly J. 1.4 v zneni

J.1.4 BILANCIE VODNEHO HOSPODARSTVA
VZHLADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY V OBCI
NA NOVU VYSTAVBU
PODL'A ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2018

BILANCIE VQDNEHO HOSPODARSTVA VZHLZADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY V OBCI
NA NOVU VYSTAVBU PODLA ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2018

Lozkalita Funkcia P;;il?ﬁ;é Prirastok Pgig;s/.t?k Qd Qp Qm Qh 3(.'lr

aD me RD /BJ zames. (/24hod.) (I/s) (I/s) (I/s) (m*/rok)
Z4a rodinné domy 32757 5 16 2160 0,025 0,040 259,2 788,4
Z4b rodinné domy 6195,7 10 30 4 050 0,047 0,075 486,0 1478,3
Z4c rodinné domy 8482,8 14 41 5535 0,064 0,103 664,2| 2020,3
Z4d rodinné domy 3345,8 5 16 2160 0,025 0,040 259,2 788,4
Z4e rodinné domy 11 857,4 19 57 7 695 0,089 0,143 923,4| 2808,7
Z4g rodinné domy 10591,8 4 11 1485 0,017 0,028 178,2 542,0
Z6a rodinné domy 178,8 1 3 405 0,005 0,008 48,6 147,8
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Z6b rodinné domy 1707,4 3 10 1350 0,016 0,025 162,0 492,8
Z6¢c rodinné domy 5905,3 12 35 4725 0,055 0,088 567,0 1724,6
Z6d rodinné domy 5243,2 8 25 3375 0,039 0,063 405,0 1231,9
Z6e rodinné domy 2 358,6 4 11 1485 0,017 0,028 178,2 542,0
Z6f rodinné domy 34148 5 16 2160 0,025 0,040 259,2 788,4
Z10a | rodinné domy 9 605,3 15 46 6210 0,072 0,115 745,2 2266,7
Z10b | rodinné domy 9193,8 15 44 5940 0,069 0,110 712,8| 21681
Z10c | rodinné domy 34731 6 17 2295 0,027 0,043 275,4 837,7
Z13 rodinné domy 1220,9 2 6 810 0,009 0,015 97,2 295,7
728 rodinné domy 356,8 1 2 270 0,003 0,005 32,4 98,6
K1 rodinné domy - kopanice 5381,2 12 36 4 860 0,056 0,090 583,2 17739
K2 rodinné domy - kopanice 3201,0 7 21 2835 0,033 0,053 340,2 1034,8
K3 rodinné domy - kopanice 469,3 1 3 405 0,005 0,008 48,6 147,8
K4 rodinné domy - kopanice 3700,6 8 25 3375 0,039 0,063 405,0 1231,9
K5 rodinné domy - kopanice 653,0 1 4 540 0,006 0,010 64,8 1971
K6 rodinné domy - kopanice 29913 7 20 2700 0,031 0,050 324,0 985,5
K7 rodinné domy - kopanice 14615 3 10 1350 0,016 0,025 162,0 492,8
K8 rodinné domy - kopanice 1931,1 4 13 1755 0,020 0,033 210,6 640,6
K9 rodinné domy - kopanice 2728,2 7 19 2 565 0,030 0,048 307,8 936,2
K10 rodinné domy - kopanice 5381,2 15 45 6075 0,070 0,113 729,0 22174
K11 rodinné domy - kopanice 6710,2 3 8 1080 0,013 0,020 129,6 394,2
K12 rodinné domy - kopanice 1189,6 11 33 4 455 0,052 0,083 534,6 1626,1
K13 rodinné domy - kopanice 4 876,1 24 67 9045 0,105 0,168 1085,4 33014
K14 rodinné domy - kopanice 172,0 7 20 2700 0,031 0,050 324,0 985,5
K15 rodinné domy - kopanice 29755 13 39 5265 0,061 0,098 631,8 1921,7
K16a | rodinné domy - kopanice 5898,7 23 65 8775 0,102 0,163 1053,0| 32029
K19 rodinné domy - kopanice 8156,9 15 46 6210 0,072 0,115 745,2 2266,7
K20 rodinné domy - kopanice 5 308,1 10 28 3780 0,044 0,070 453,6 1379,7
K22a | rodinné domy - kopanice 17 359,9 40 112 15120 0,175 0,280 1814,4 5518,8
K27 rodinné domy - kopanice 1254,0 4 12 1620 0,019 0,030 194,4 591,3
K28 rodinné domy - kopanice 23239 6 17 2295 0,027 0,043 275,4 837,7
Z19 oV 14 534,2 0 291 17 441 0,202 0,323| 2092,9| 63660
Z20 ov 2936,7 0 59 3524 0,041 0,065 422,9 1286,3
Z31 bytové domy 12 680,8 106 296 39 960 0,463 0,740 47952| 145854
z2 polyfunkcia + 2 NP 72311 18 51 6 885 0,080 0,128 826,2| 25130
Z9c priemysel 7749,9 0 111 6 643 0,077 0,123 7971 24246
Z9d priemysel 7 563,1 0 108 6483 0,075 0,120 7779| 2366,2
Z% priemysel 23778,1 0 340 20 381 0,236 0,377 | 24457| 74392
Z29f priemysel 30 046,2 0 429 25 754 0,298 0,477 3090,5| 9400,2
Z99 priemysel 55 680,7 0 795 47 726 0,552 0,884 | 5727,2| 17420,1
Z9h priemysel 11702,6 0 167 10 031 0,116 0,186 1203,7| 36612
29i priemysel 18 398,7 0 263 15770 0,183 0,292 18924 | 57562
SPOLU 339 513,0 3,9 6,3 40741,6 | 123 922,2
ZASOBOVANIE VODOU

V ramci navrhu Zmien a doplnkov €. 1/2018 su navrhnuté nové rozvojové plochy,
ktorych bilancie potreby vody uvadzame nasledovne. V tabulke su uvedené tie

lokality, kde sa v ramci navrhu zastavovacich podmienok uvazuje s narastom
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potreby vody pre obyvatelov a zamestnancov. Zapracovanie pléch skutkového stavu
totiz nevytvara predpoklady pre zmenu spésobu zabezpecenia vody nakolko sa
nejedna o podstatny narast predpokladanej spotreby.

Predpokladana potreba vody pre pitné a hygienické ucely pre vystavbu planovanych
rodinnych domov, bytovych domov a objektov obcianskej vybavenosti je vypocitana
podla VyhlaSky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 684/2006 Z.z. zo dra 14.11.2006.

Pre byvajuceho uvazujeme s potrebou 135 I/der a pre zamestnanca 60 |/osobu/smenu.
Maximalna denna potreba vody
Qm = Qp x kd,
kde kd je koeficient podfla poc¢tu obyvatelov a kd = 1,6. Maximéalna hodinova potreba vody
Qh = Qm x kh, kde je kh =1,8

Narast potreby pitnej vody: Qd. = 339 513 I/den

Priemernd potreba pitnej vody: Qpr. = Qd/86 400 = 3,9 I/s

Maximalna potreba pitnej vody: Qmax.=Qprx1,6=6,31/s

Maximalna hodinové potreba: Qh. = Qmax. x 1,8 x 3 600 = 40 741,6 I/hod
Ro¢ny narast potreby vody: Qroé. = Qd. x 365 = 123 922,2 m®/rok

Navrhované objekty budlu zasobované vodou z jestvujucich zdrojov a rozvodov vody a
vybudovanim novych ulicnych vetiev v navrhovanych rozvojovych plochach. Tiez
vybudovanim domovych pripojok pre rodinné domy v prielukéch pozdiz ulic v doterajSej
zastavbe.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Mesto Myjava je odkanalizované jednotnou gravitaénou kanalizaciou, ktorej
situovanie vychadza z konfiguracie odvodfiovaného Uzemia. Jedna sa o verejnu
jednotnu kanaliza¢nu siet odvadzajucu odpadové vody z obytnych ¢asti mesta, t.j.
obytnych domov , miestnych komunikacii a vyrobnych prevadzok..

Mnozstvo odpadovych véd odvadzanych jednotnou kanalizaciou je su¢tom véd
splaskovych zo socialnych zariadeni obytnych objektov, ¢asti dazdovych vod zo
striech a ciest, véd z vyrobnych a nevyrobnych arealov.

MnozZstvo odvadzanych splaskovych véd vzhladom na predpokladany narast
obyvatelov a zamestnancov predstavuje Qpr.= 3,9 I/s.

Dazdové vody navrhujeme zachytavat do dazdovych nadrzi vybudovanych na
pozemkoch stavebnikov a tieto vyuZivat na polievanie zelene v okoli rodinnych
domov.

V sulade s vystavbou v jednotlivych rozvojovych lokalitach v meste je potrebné
rozdelovat odpadové vody na vody splaskové a Cisté vody zo striech budu
zachytavané v dazdovych retenénych nadrziach a nasledne pouzivana na
polievanie zelene a nepouzitd bude pretekat do vsakovacich drénov resp. jam. Pri
tomto rozdeleni odpadovych vod kanaliza¢nd siet nebude podstatne zatazena, pri
odvadzani iba znedistenych véd. Pre splaskovu vodu bude potrebné rozSirovat
kanalizacnu siet o nové vetvy a pripojky.
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Realizaciou opatreni na delenie spdsobu odvadzania odpadovych vod sa dosiahnu
lepSie parametre precistenej vody. Menej vody poc¢as dazdov bude vypustanej cez
odlah&ovacie komory do recipientu ¢im sa zlep$i akost vody v tokoch.

COV je dimenzovana na kapacitu 26 tisic ekvivalentnych obyvatefov. Priemerné
mnozstvo vycistenej vody je 70 I/s. COV pracuje v rozmedzi 50-210 /s na pritoku, ¢o
postacuje aj na Cistenie navySeného mnozstva odpadovych vod.

J.2 ZASOBOVANIE ENERGIAMI
- Doplnenie novej podkapitoly J.2.5 v zneni
J.1.5 BILANCIE SPOTREBY ENERGII
VZHIADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY V OBCI
NA NOVU VYSTAVBU
PODLA ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2018
V ramci navrhu Zmien a doplnkov €. 1/2018 su navrhnuté nové rozvojové plochy,
ktorych bilancie spotreby energii uvadzame nasledovne. V tabulke su uvedené len
tie lokality, kde sa v ramci navrhu zastavovacich podmienok uvazuje s narastom
spotreby energie. Zapracovanie pléch skutkového stavu totiz nevytvara predpoklady
pre podstatny narast sledovanej spotreby.
BILANCIE SPOTREBY ENERGIi VZHLADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY V OBCI NA NOVU
VYSTAVBU PODLA ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2018
Lokalita Funkcia P;%'?ﬁ;é Prirastok Prirastok Teplo F;Iyn Elektrika
ZaD m2 RD/BJ obyv. / zames. kW/hod. m°/hod. kW
Z4a rodinné domy 3276 5 16 70,0 10,0 60,0
Z4b | rodinné domy 6 196 10 30 140,0 20,0 120,0
Z4c | rodinné domy 8 483 14 41 196,0 28,0 168,0
Z4d | rodinné domy 3346 5 16 70,0 10,0 60,0
Z4e rodinné domy 11857 19 57 266,0 38,0 228,0
Z4g rodinné domy 10592 4 11 56,0 8,0 48,0
Z6a rodinné domy 179 1 3 14,0 2,0 12,0
Z6b rodinné domy 1707 3 10 42,0 6,0 36,0
Z6c rodinné domy 5905 12 35 168,0 24,0 144,0
Z6d | rodinné domy 5243 8 25 112,0 16,0 96,0
Z6e | rodinné domy 2359 4 11 56,0 8,0 48,0
Zef rodinné domy 3415 5 16 70,0 10,0 60,0
Z10a | rodinné domy 9 605 15 46 210,0 30,0 180,0
Z10b | rodinné domy 9194 15 44 210,0 30,0 180,0
Z10c | rodinné domy 3473 6 17 84,0 12,0 72,0
Z13 | rodinné domy 1221 2 6 28,0 4,0 24,0
z28 | rodinné domy 357 1 2 14,0 2,0 12,0
K1 rodinné domy - kopanice 5 381 12 36 168,0 0,0 144,0
K2 rodinné domy - kopanice 3201 7 21 98,0 0,0 84,0
K3 rodinné domy - kopanice 469 1 3 14,0 0,0 12,0
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K4 rodinné domy - kopanice 3701 8 25 112,0 0,0 96,0
K5 rodinné domy - kopanice 653 1 4 14,0 0,0 12,0
K6 rodinné domy - kopanice 2991 7 20 98,0 0,0 84,0
K7 rodinné domy - kopanice 1461 3 10 42,0 0,0 36,0
K8 rodinné domy - kopanice 1931 4 13 56,0 0,0 48,0
K9 rodinné domy - kopanice 2728 7 19 98,0 0,0 84,0
K10 rodinné domy - kopanice 5381 15 45 210,0 0,0 180,0
K11 rodinné domy - kopanice 6710 3 8 42,0 0,0 36,0
K12 rodinné domy - kopanice 1190 11 33 154,0 0,0 132,0
K13 rodinné domy - kopanice 4 876 24 67 336,0 0,0 288,0
K14 rodinné domy - kopanice 172 7 20 98,0 0,0 84,0
K15 rodinné domy - kopanice 2975 13 39 182,0 0,0 156,0
K16a | rodinné domy - kopanice 5899 23 65 322,0 0,0 276,0
K19 rodinné domy - kopanice 8157 15 46 210,0 0,0 180,0
K20 rodinné domy - kopanice 5308 10 28 140,0 0,0 120,0
K22a | rodinné domy - kopanice 17 360 40 112 560,0 0,0 480,0
K27 rodinné domy - kopanice 1254 4 12 56,0 0,0 48,0
K28 rodinné domy - kopanice 2324 6 17 84,0 0,0 72,0
Z19 ov 14 534 0 291 988,3 108,4 72,7
720 ov 2937 0 59 129,3 13,5 14,7
Z31 bytové domy 12 681 106 296 1 060,0 116,3 63,4
z2 polyfunkcia + 2 NP 7 231 18 51 303,7 25,2 36,2
Z9c priemysel 7750 0 111 395,2 43,3 38,7
Z9d priemysel 7 563 0 108 385,7 42,3 37,8
Z% priemysel 23778 0 340 1212,7 133,0 118,9
Z29f priemysel 30 046 0 429 1532,3 168,0 150,2
799 priemysel 55 681 0 795 2839,7 311,3 278,4
Z9h priemysel 11703 0 167 596,8 65,4 58,5
29i priemysel 18 399 0 263 938,3 102,9 92,0
SPOLU 15 282,0 1387,6 5161,4
ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre vystavbu je potreba plynu vypocitana v sulade so smernicou GR SPP ¢. 15/2002.
Potreba plynu je vypocitana skratenym spbésobom. Pre priemerny rodinny dom
uvazujeme s potrebou 2,0 m*hod a 4 500 m®rok a pre bytovii jednotku v bytovom dome
po 1,4 m®hod a3 500 m%rok. Potreba plynu pre objekty obcianskej vybavenosti
apriemyslu je vypocitana s predpokladanej potreby tepla pri 0,98 perc. U¢innosti
spalovania plynu a jeho vyhrevnosti 33,5 MJ/m?.

Pocitame s220 vykurovacimi dfiami pri 12 hod. vykurovani av ostatnom case
s temperovanim podla potrieb uzivatelov objektov.

Vzhladom na navrhovany narast poc¢tu rodinnych domov, bytovych jednotiek a objektov
obcianskej vybavenosti, priemyslu v rozvojovych lokalitdch napojitelnych na rozvody
plynu je narast potreby plynu vypocitany v tabulke.

Predpokladany narast potreby plynu  Qmax. = 1 387,6 m%hod.

Roé&na potreba plynu Qroé.=125x4 500 + 106x3 500 + 1 013,3x1 584 = 2 538 567 m*/rok.
Tieto mnozstva plynu budu potrebné pri 100 perc. napojitelnosti navrhovanych objektov.
Pre predpokladany narast potreby plynu vzhlfadom na ploSné rozlozenie novych lokalit
stavebné objekty navrhujeme napojit na jestvujice STL rozvody, resp. na navrhované
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ulicné rozvody plynu katastrov Myjava a Tura Luka do vyc€erpania jestvujicej kapacity
regulaénych stanic. Samotné rozvody plynu budd budované vo vSetkych navrhovanych
obsluznych komunikaciach tak, aby boli napojitelné vSetky navrhované objekty. Jednotlivé
objekty budl napojené tak, ako doteraz, t.j. cez regulatory tlaku plynu a plynomery
osadené v skrinkach osadenych v oploteniach objektov resp na ich fasadach.

Po vy€erpani volnych kapacit RSP s vyhfadom na navrhovanu vystavbu bude potrebné
prepocitat kapacity jestvujacich RSP a nasledné rozvodov plynu v ,Genereli zasobovania
plynom*.

Pri napéjani novej zastavby je potrebne dodrziavat aj , Technické podmienky, zo dna
01.11.2012 spolo¢nosti SPP — distriblcia, a.s. ako prevadzkovatela Distribu¢nej siete

V kopaniciarskej Casti osidlenia sa neuvazuje s napojenim na rozvody plynu. V
tychto lokalitach je potrebné podporovat alternativne rieSenia: vyuzivanie energie z
netradi€nych zdrojov. (biomasy, slne¢nej, geotermalnej energie) t.j. Setrné
vyuzivanie ekologickych prirodnych zdrojov.

ZASOBOVANIE TEPLOM

Teplo pre jestvujuce objekty v meste Myjava je zabezpecované rézne. Objekty v astiach,
ktoré su zasobované plynom su vykurované kotlami resp. gamatkami s palivovou
zakladnou — zemny plyn. V €astiach mesta, ktoré nie su plynofikované, objekty su
zasobované teplom zo zdrojov na tuhé palivo, v malom rozsahu aj zasobnikmi plynu —
propanbuténu.

Potreba tepla pre objekty t.j. pre ich vykurovanie, ohrev TUV je vypoé&itana skratenymi
sposobom podfa STN 06 0210 pre oblastnd vonkajSiu vypoctovu teplotu te = - 14°C

a priemernu vnitornu teplotu v objektoch ti = + 20 °C. Predpokladame, Zze navrhované
objekty budi spinat poziadavky STN 73 0540, pri priemernom suéiniteli prestupu tepla
vonkajsimi stenami k = 0,50 Wm?k'".

Predbezné potreby tepla pre rodinné domy a bytové jednotky su odvodené z uz
zrealizovanych stavieb v lokalite, kde pre priemerny rodinny dom uvazujeme s potrebou
14 kW/h r.d., pre bytovu jednotku v bytovych domoch s potrebou 10 kW/h. b.j.

Predpokladana ro¢na potreba tepla pre vykurovanie je stanovena pre priemernu teplotu
vo vykurovacom obdobi tes = + 3,4°C pri predpokladanom pocte vykurovacich 220 dni.
Pre objekty uvazujeme s maximalnym odberom tepla v trvani 12 hodin denne

a v ostatnom case s timenou prevadzkou podla volby uzivatela.

Narast maximalnej potreby tepla je 15 282,0 kW/hod.

Vypocet potreby tepla bude postupne upresriovany pri spracovavani realizacnych
projektov RD, BD a objektov obcianskej vybavenosti a priemyslu podra ich konstrukénych
materiélov.

Vzhladom na to, Ze objekty novej zastavby budu realizované postupne, navrhujeme
bytové objekty zabezpedit teplom lokalnymi decentralizovanymi zdrojmi tepla, kotlami s
palivovou zakladriou zemny plyn.

V Castiach mesta na kopaniciach, ktoré nie st plynofikované ani neuvazujeme s ich
plynofikaciou, budu objekty zdsobované kotlami na tuhé palivo ako drevo, biomasa, resp.
el. energiu, nevylu€ujeme ani budovanie zadsobnikov plynu — propanbutanu, resp.
tepelnych cerpadiel. Pre ohrev vody je mozné pouzit tiez sine¢né kolektory.
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ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

V urbanistickom névrhu vystavby sa uvazuje s rozSirenim rodinnych domoch, narastom
bytovych jednotiek, z €asti aj ob¢ianskou vybavenostou a taktiez s objektmi v ramci
rozSirenia existujuceho priemyselného parku.

Narast el. energie v rozvojovych lokalitdch bude rieSeny napojenim objektov na volné
kapacity v jestvujucich trafojednotkach resp. vybudovanim novych TS a rekon$trukciou
jestvujucich podla poziadaviek investorov. Prirastok spotreby el. energie pri areéloch
vyroby sa v su €asnosti neda presne odhadnut (zavisly iba od druhu prevadzky) preto v
tomto navrhu bude kryty z vy&lenenych trafostanic.

V navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1/2018 Uzemného planu mesta sa pre nové urbanistické
lokality uvazuje so zabezpecenim elekirickej energie so stupriom elektrifikacie ,A" t.).
priprava TUV a vykurovanie bude zabezpecené inym spésobom ako elektrickou
energiou. Predpoklad prirastku potreby elektrickej energie pre rodinné domy a bytové
jednotky je orientacny, podia uz zrealizovanych domov. Pre rodinny dom sa uvazujeme s
inStalovanym vykonom po 12,0 kW a pre bytovu jednotku s in§talovanou potrebou po
10,0 KW.

Narast potreby elektrickej energie:
Intalovany vykon Pi = 4 386,9 kW pre byvanie a 774,5 kW pre priemysel.
Koeficienty su¢asnosti:
Pre byvajucich 0,3, Psb = 4 386,9 x 0,3 =1 316,1 kW
Pre priemysel 0,5, Psp = 774,5 x 0,5 = 387,3 kKW

Vykonové néroky na zataZenie transformatora v trafostanici su stanovené pri uvazovane;j
75% vytazenosti a cos fi -0,90.

Ht = Ps/ cos fi x vyuz. Tr = (1 316,1 + 387,3) /0,9 x 0,75 = 2 523,6 kVA

Celkovo pozadovany narast potreby elektrickej energie je vypocitany ako sucet pre
definitivny stav, t.j. po zrealizovani celého rozsahu navrhovanej zastavby podla Zmien a
doplnkov €. 1/2018. Skuto¢na potreba vSak bude postupne upresfiovana v realizacnych
projektoch konkrétnych rodinnych domova objektov priemyslu. Napojenia jednotlivych
objektov na rozvodnu siet budi povolované pracovnikmi Zapadoslovenskej energetiky,
a.s. podrla priebehu vystavby, volnej kapacity trafostanic v ich dosahu. Uvazujeme, Ze
narast potreby do urcitej doby bude uspokojeny vyuzitim vykonovych rezerv u
trafojednotiek, vymenou transformacnych jednotiek na jestvujucich konstrukciach
trafostanic. Po vy€erpani tychto rezerv bude potrebna vystavba novych trafostanic.

Navrhované rozvody el. energie budu kdbelové realizované postupne podla priebehu
vystavby. Rozvody budi uloZzené v zemi v kablovych ryhach v zmysle STN 34 1050,
priestorova Uprava vedeni bude urobena podla STN 73 6005. Pripojenie kablovych
pripojok pre rodinné domy a objekty pre priemysel bude do elektromerovych skriniek
osadenych v oploteni rodinnych domov

V rieSenych lokalitach vystavby bude vybudované verejné osvetlenie poulicnych
priestorov.

V kopaniciarskej forme osidlenia Turej Luky sa bude podporovat aj alternativne rieSenia
vyuzivania energie z netradiénych zdrojov. (sIne¢nej, veternej, geotermalnej a pod).



K. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

K.1.2 REGULA '[I' VY HMOTOVO-PRIESTOROVEJ
STRUKTURY

- Kapitola bez zmeny

K.2 LIMITY VYUZITIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

K.3  POZIADAVKY VYPLYVAJUCE NAJMA ZO ZAUJMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNEJ OCHRANY
OBYVATELSTVA

- Kapitola bez zmeny

K.4  POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH CASTI UZEMIA OBCE, KTORE
JE POTREBNE RIESIT UZEMNYM PLANOM ZONY

- Kapitola bez zmeny

K.5 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA ASANACIU A NA
CHRANENE CASTI KRAJINY

- Kapitola bez zmeny

L. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA

- Z4vézna cast Uzemného planu je spracovand ako samostatny
elaborat.



Priloha ¢. 1
Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF
Zmien a doplnkov ¢.1/2018
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VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA -
POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO
FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Zabery pbddy sa konaju v dvoch Grovniach. Pri Gzemnom planovani udeluje okresny Urad
v sidle kraja najprv suhlas s budicim moznym pouzitim polnohospodarskej pédy na
stavebné zamery podla §13 Zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a 0 zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znecistovania zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vlastné odnatie polnohospodarskej pody rieSia podla uvedeného zakona v druhej faze
uz pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré Ziadaju o trvalé odnatie alebo do¢asné
odnatie polnohospodarskej pody v zmysle § 17, a to podla konkrétnej projektovej
dokumentécie, resp. podla podkladov uvedenych v ods. (5).

Predmetom suhlasu s budicim moznym vyuzitim pofnohospodarskej pédy na stavebné
ainé zamery podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o0 ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy je prirodzene iba polnohospodarska péda v jednotlivych
lokalitach, ktoré su predmetom rieSenia tychto Zmien a doplnkov €. 1/2018.

Priestorové vymedzenie dotknutych lokalit zaberov pody je premietnuté na priesvitkovej
nalozke vykresu €. ¢. 7 - ZD1/2018 - Vyhodnotenie zdberov PPF a LPF.

PREHLAD ZABEROV

Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskej pddy je spracované graficky, textovo
a tabufkovo.

Zabery polnohospodarskej pody su pre §13 Zakon ¢. 220/2004 Z. z. vyhodnotené podfa
jednotlivych navrhovanych pléch tejto aktualizacie Uzemného planu mesta Myjava.
Polnohospodarske pddy kazdej zaberanej lokality su ¢lenené podra jednotlivych druhov
pozemkov, umiestnenia v zastavanom Uzemi, ako aj podra kédu BPEJ a tiez podla
produkénej kategdrie pod, t.j. skupiny BPEJ.

K vyhodnoteniu z&berov pléch polnohospodarskej pédy pre navrh Zmien a doplnkov
¢. 1/2018 tzemného planu mesta Myjava boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

= hranica zastavaného Uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti,

= druh pozemku (DRP) podra evidencie katastra nehnutelnosti,

= bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) so 7-miestnym c&iselnym
kédom,

= skupina BPEJ,

= zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o
zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecdistovania Zivotného prostredia a v zneni zmien a doplnkov niektorych
zakonov,

= vyhlaSka ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004 Z.
z., ktorou sa vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z. z.,

= nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody,
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Zoznam najkvalitnejsej polnohospodarskej pédy v prislusnom katastralnom
uzemi podla kodu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ)

Podla Prilohy €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. patria do zoznamu najkvalitnejSe;j
polnohospodarskej pddy v katastralnych uzemiach Myjava a Turé Luka, podla kédu
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) pddy uvedené v nasledujucej
tabufke.

Vymedzenie hranic BPEJ je z&rover premietnuté na priesvitkovej nalozke vykresu €. 7 -
ZD1/2018 - Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF.

Kéd Nazov . o s , N
) ) Najkvalitnejsia pofnohospodarska péda
Ifatas!ralneho Ifatas!ralneho podra kodu BPEJ
uzemia uzemia
0711002 0711012 0757212 0763212 0765212
838926 Mviava 0765423 0769012 0769212 0769232 0769242
Yl 0769412 0770203 0770243 0771212 0771232
0771402 0771412 0771413
0702002 0706005 0711002 0711012 0720013
865702 Turd Lika 0757002 0764233 0765212 0769012 0769232
ura Lu 0769412 0770203 0771212 0771232 0771233
0771412 0771533 0811012 0871203 0871212
Rozsah zaberov

Vstupnymi udajmi pre vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho
pddneho fondu a lesného poédneho fondu na nepofnohospodarske Ucely je celkovo 41
Uzemne segregovanych pléch. Ich vymera predstavuje spolu 65,9998 hektara.

Druh

Vymera (ha)

Rozsah novych zaberov

52,4922

polnohospodarskeho pédneho fondu

Rozsah zédberov polnohospodéarskych pozemkov,
na ktoré uz bol v minulosti suhlas s budicim
moznym pouzitim polnohospodarskej pddy na
stavebné zamery, avSak dochadza k zmene
funkéného vyuZitia.

1,9227

Rozsah zaberov
nepolnohospodarsky pddny fond spolu

11,5823

Rozsah zaberov spolu

65,9998

Kazda plocha je jednoznaéne identifikovatelna kodom:

» Lokalizacia dotknutych pléch celého mesta Myjava je graficky vyznaena na
vykrese ¢. 2a — ZD1/2018 ,Komplexny urbanisticky navrh“ s ozna¢enim ,Z1“
(resp. Z1a, Z1b, ...) az ,Z35" v mierke 1:10 000. Na tomto vykrese su premietnuté
vSetky plochy, ktoré su predmetom tychto zmien a doplnkov, vratane tych, pre
ktoré nie v zmysle zakona potrebné spracovat zabery pdy.
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» Lokalizacia dotknutych lokalit zastavaného Uzemia mesta Myjava je graficky
vyznacena na vykrese €. 2b — ZD1/2018 ,Komplexny urbanisticky navrh® s
oznac¢enim ,Z1“ (resp. Z1a, Z1b, ...) az ,Z35" v mierke 1:5 000. Na tomto vykrese
sU premietnuté vSetky plochy, ktoré su predmetom tychto zmien a doplnkov,
vratane tych, pre ktoré nie v zmysle zakona potrebné spracovat zdbery pody.

» Osobitne je rieSena aj problematika rozvoja kopanic. Navrh ZaD ¢&. 1/2018 taktiez
obsahuje 28 rozvojovych pléch pre novl vystavbu rodinnych domom v
kopaniciarskej forme osidlenia mesta Myjava. Lokalizacia dotknutych lokalit
celého mesta Myjava je graficky vyznacena na vykrese ¢. 2a — ZD1/2018
-Komplexny urbanisticky navrh* s ozna¢enim ,K1* az ,K28" v mierke 1:10 000.

Rozsah zaberov podla druhu pozemku

Polnohospodarky podny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra
nehnutelnosti evidované orné péda, chmelnica, vinica, zadhrada, ovocny sad, trvalo a
travnaty porast. Celkovy zaber pofnohospodarskeho pédneho fondu predstavuje
54,4149 hektérov, z toho 1,9227 hektara predstavuju pozemky,

na ktoré uz bol v minulosti udeleny suhlas s budicim moznym pouzitim
polnohospodarskej pddy na stavebné zamery, avSak v ramci tejto aktualizacie
Uzemného planu dochddza k zmene funkéného vyuzitia.

Nepolnohospodarky pédny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra
nehnutelnosti evidované lesny pozemok, vodna plocha, zastavana plocha a nadvorie
a ostatna plocha. Celkovy zaber nepolnohospodarskeho pédneho fondu predstavuje
11,5823 hektarov.

E;lcji?ap:\lzizz]:cl:ié?(ztl:)stra nehnutelnosti glgg Vymera (ha)
Orn& pbéda 2 36,9356
Chmelnica 3 0,0000
Vinica 4 0,0000
Zahrada 5 1,3952
Ovocny sad 6 10,6096
Trvaly travnaty porast 7 5,4745

POLNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 54,4149
Lesny pozemok 10 0,0424
Vodna plocha 11 0,5174
Zastavana plocha a nadvorie 13 2,5317
Ostatna plocha 14 8,4908

NEPOLNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 11,5823
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Rozsah zaberov podl'a umiestnenia v zastavanom uzemi
Prakticky vSetky plochy zaberov pddy su situované mimo zastavaného Gzemia,
evidovaného podrla katastra nehnutelnosti. V zastavanom Gzemi sa nachadza 0,5169
hektéra péd a zvySnych 65,9973 hektdra mimo zastavaného tzemia.
Vymera (ha)
Zaber pod 65,9973
- v zastavanom Uzemi 0,5169
- mimo zastavané uzemie 65,4803

VYHODNOTENIE PERSPEK TIVNEHO POUZV[TIA POII.’IVVOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Polnohospodarky podny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra
nehnutelnosti evidované ako druh pozemku 2 — 7, t,j, orna pdda, chmelnica, vinica,
zahrada, ovocny sad, trvalo a travnaty porast.

V ramci Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava predstavuje
celkovy zaber polnohospodarskeho pédneho fondu na nepofnohospodarske Ucely
54,4149 hektarov, z toho 1,9227 hektara predstavuju pozemky, na ktoré uz bol v
minulosti udeleny suhlas s buddcim moznym pouzitim polnohospodarskej pddy na
stavebné zamery, avSak v ramci tejto aktualizacie Uzemného planu dochadza k zmene
funkéného vyuZitia.

Rozsah zaberov najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy

Z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pédneho o vymere 54,4149 tvori
zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy necelych 20%.

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pody, evidovanej podla prilohy €. 2 k
nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z., predstavuje vymeru 10,4880 hektara. Z toho

v katastralnom tUzemi Myjava 3,9731 hektara a 6,5149 hektara v katastralnom Gzemi
Turéa Luka.

Vymera (ha)
Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pody 10,4880
- v k.U. Myjava 3,9731
- vk.U. Tura Luka 6,5149

Rozsah zaberov pol'nohospodarskych péd podla skupiny BPEJ a kodu BPEJ

Podla § 5 ods. (3) pismeno a) Vyhlasky €. 508, ktorou sa vykonava § 27 zakona

€. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a 0 zmene zakona

¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, sa prehlad stavebnych a inych zdmerov na
polnohospodarskej pdde navrhovanych v ramci navrhov Gzemnoplanovace;j
dokumentécie a k navrhom, ktoré menia alebo dopifiaju schvalent Gzemnoplanovaciu
dokumentéciu, vypracovavaju podla tabulky v prilohe €. 4. Podla tejto tabulky sa zabery
sumarizuju za skupinu BPEJ.
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Navrh Zmien a doplnkov €. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava je spracovany nad
ramec tychto ustanoveni vyhlasky, nakolko je spracovany nie len na skupinu BPEJ, ale
osobitne aj pre kazdi BPEJ podra jej kddového oznacenia.

Zabery pbdy su situované na pédach skupiny BPEJ 4 — 9 a na 42 jedine¢nych kédoch
BPEJ.

Rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 54,4149 hektara, podla
skupiny BPEJ a kédu BPEJ, reflektuje nasledujuca tabulka.

Skupina Kod Vymera Skupina Kod Vymera | | Skupina Kod Vymera
BPEJ BPEJ [ha] BPEJ BPEJ [ha] BPEJ BPEJ [ha]
4 720013| 2,2970 769412 | 1,2330 790462 | 0,1388
706005 | 0,4661 769442 | 0,0165 870443 | 1,7702
711002 | 2,2383 770433 | 14,3772 8 872212| 0,1613
711012 0,3717 770443 | 10,2763 872442 | 1,1939
763212 0,0168 771533 | 0,2885 887433 | 0,9758
> 769232 | 2,3890 772203 | 0,5284 782672 | 0,0032
769442 | 0,0045 787213 | 4,3604 783672 | 0,0248
771212 1,1924 787232 | 1,6626 792783 | 2,1306
793672 0,0104 7 787243 | 0,2888 ° 793672 | 0,0400
763422 0,0110 787412 | 0,1110 793673 | 0,9667
6 765423 | 1,8169 787423 | 2,2273 793682 | 0,2537
787423 | 0,2748 787432 | 0,9016
787442 | 2,3565
872212 | 1,3595
872213| 10,0008
872332| 2,2563
872432 | 3,4223




1.3.  PREHLADY ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY
Prehlady novych zaberov pofnohospodarskych pozemkov podia Zmien a doplnkov &. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava
uvadzame v nasledujucej tabulke. Ich priestorové vymedzenie je premietnuté na vykrese €. 7 — ,Vykres €. 7 - ZD1/2018 -
Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF“ v mierke 1 : 5 000.
Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
Vi polnohospodarskeho pédneho fondu
olz:IfacI(i:"t?/le Io'k iz Funkéné vyuzitie lokality zaberu Ka'tastrélne nenepomenospodarke uce“(/ ymera podla Poznamka
zéaberu ZAeE uzemie . Druh Umiestnenie y p Vymera zaberu
. Skupina druhu
[ha] Kéd BPEJ BPEJ pozemku v zastav. zemk spolu
(DRP) tzemi pozemiu [ha]
[ha]
0769232 5 2 mimo z. Q. 0,0770
74d 0,0935 | Plochy byvania - rodinné domy Myjava 7 2| mimoz a. 0,0165 0,0935
0769442
5 7 vz Q. 0,0000
Z4e 1,56393 | Plochy byvania - rodinné domy Myjava 0769232 5 2 mimo z. U. 1,5389 1,5389
Z4g 0,3548 | Plochy byvania - rodinné domy Myjava 0769232 5 2 mimo z. U. 0,3548 0,3548
0769232 5 2 mimo z. 0. 0,3876
Z4PK 0,3921 | pozemna komunikécia Myjava 5 2 mimo z. U. 0,0044 0,3920
0769442
5 7 vz Q. 0,0000
5 2 mimo z. 0. 0,1781
0711012
5 7 mimo z. U. 0,0655
5 2 mimo z. U. 0,0046
0769232 5 6 mimo z. 0. 0,0022
5 7 mimo z. U. 0,0237
Z5d 9,4979 | Protipovodriova ochrana - nadrZe a poldre Turd Ldka 0,4507 Zrealizované
9 6 mimo z. U. 0,0035
0783672
9 7 mimo z. 0. 0,0214
0872213 7 2 mimo z. 0. 0,0008
8 2 mimo z. U. 0,0082
0872442
8 7 mimo z. 0. 0,1427




Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
pofnohospodarskeho pédneho fondu

. Vymera fnoh arske ucel
olz:IfacI(i:"t?/le Io'k iz Funkéné vyuzitie lokality zaberu Ka'tastra:llne e nepolnehospodarske fee ‘(l'mera odla Poznamka
Tt zaberu uzemie Skupin Druh Umiestnenie y druhp:.l Vymera zaberu
[ha] Kéd BPEJ BuPI?E Ja pozemku v zastav. zemk spolu
(DRP) tzemi pozemiu [ha]
[ha]
0771533 7 2 mimo z. U. 0,2885
0787412 7 2 mimo z. 0. 0,1110
Z6b 0,5691 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0,5691
9 2 mimo z. Q. 0,1696
0792783
9 5 vz Q. 0,0000
9 2 mimo z. Q. 1,6823
Z6c¢ 1,9684 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0792783 9 7 mimo z. 0. 0,2289 1,9116
9 7 vz Q. 0,0004
] 0720013 4 2 mimo z. Q. 0,5782
Z6e 0,6290 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0,6276
0792783 4 2 mimo z. Q. 0,0494
4 2 mimo z. 0. 0,0007
Zef 0,9106 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0720013 4 5 mimo z. U. 0,0000 0,3245
4 6 vz Q. 0,3238
Z9e 2,2648 | Plochy priemyselnej vyroby — priemys. park Myjava 0770433 7 2 mimo z. 0. 2,2348 2,2348
7 2 mimo z. 0. 2,5343
Z9f 2,8616 | Plochy priemyselnej vyroby — priemys. park Myjava 0770433 2,8473
7 6 mimo z. Q. 0,3130
) 7 2 mimo z. U. 1,1152
799 5,3037 | Plochy priemyselnej vyroby — priemys. park Myjava 0770433 - - 5,2681
7 6 mimo z. 0. 4,1529 Z vyhladu do
7 2| mimoz. . 0,3367 navrhu
Z%9h 1,1148 | Plochy priemyselnej vyroby — priemys. park Myjava 0770433 1,0503
7 6 mimo z. Q. 0,7136
Z29i 1,7524 | Plochy priemyselnej vyroby — priemys. park Myjava 0770433 7 6 mimo z. U. 1,7328 1,7328
) 7 2 mimo z. 0. 0,6506
Z9PK 1,2675 | pozemna komunikacia Myjava 0770433 1,2437
7 6 mimo z. Q. 0,5931
0765423 6 2 mimo z. U. 0,0567
B - . ) . . Z vyhladu do
Z10a 2,5614 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Myjava 0787423 7 2 mimo z. U. 2,2273 2,5588 navrhu
3787423 6 2 mimo z. 0. 0,2748




Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
pofnohospodarskeho pédneho fondu

. Vymera Inoh arske el
olz:IfacI(i:"t?/le Io'k iz Funkéné vyuzitie lokality zaberu Ka'tastra:llne e nepolnehospodarske fee ‘(l'mera odla Poznamka
Tt zaberu uzemie Skupin Druh Umiestnenie y druhp:.l Vymera zaberu
[ha] Kéd BPEJ BuPI?E Ja pozemku v zastav. zemk spolu
(DRP) azemi pozemku [ha]
[ha]
6 6 mimo z. U. 1,6691
Z10b 1,8388 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Myjava 0765423 1,7602
6 7 mimo z. 0. 0,0911
5 2 mimo z. U. 0,0086
0711012
5 7 mimo z. 0. 0,0154
728 0,0571 | Plochy byvania - rodinné domy Myjava 0,0498
0763212 5 7 vz U 0,0148
0763422 6 7 mimo z. 0. 0,0110
7 2 mimo z. Q. 1,4836
K1 1,8576 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0872432 1,7872
7 7 mimo z. Q. 0,3036
7 2 mimo z. Q. 0,6306
K2 1,0670 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0872432 7 5 mimo z. U. 0,0488 1,0109
7 7 mimo z. Q. 0,3315
5 7 mimo z. U. 0,0600
K3 0,1564 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0711012 0,1061
5 7 vz U 0,0461
7 2 mimo z. Q. 1,2317
K4 1,2335 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0769412 7 5 vz Q. 0,0013 1,2330
7 7 mimo z. 0. 0,0000
7 2 mimo z. Q. 0,1990
K5 0,2177 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0787442 0,2159
7 7 mimo z. Q. 0,0169
0711002 5 2 mimo z. U. 0,1361
. 9 2 mimo z. U. 0,8609
K6 0,9971 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0,9970
0793673 9 5 vz Q. 0,0000
9 7 vz Q. 0,0000
5 2 mimo z. 0. 0,0444
K7 0,5235 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0706005 5 6 mimo z. U. 0,4217 0,4693
5 6 mimo z. U. 0,0032




Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
pofnohospodarskeho pédneho fondu

. Vymera Inoh darske Géel
olz:IfacI(i:"t?/le Io'k iz Funkéné vyuzitie lokality zaberu Ka'tastra:llne T RO T ‘(l'mera odla Poznamka
zaberu ZAeE uzemie . Druh Umiestnenie y p Vymera zaberu
. Skupina druhu
[ha] Kéd BPEJ BPEJ pozemku v zastav. ozemku spolu
(DRP) azemi P thel [ha]

0872332 7 2 mimo z. U. 0,5829

K8 0,7158 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0,6431
0872432 7 2 mimo z. 0. 0,0602
7 2 mimo z. Q. 0,5076

K9 0,9094 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0787432 7 5 vz Q. 0,0000 0,9015
7 7 mimo z. 0. 0,3939
7 2 mimo z. Q. 1,6629
0872332 7 5 vz U 0,0000
7 6 mimo z. Q. 0,0106

K10 2,2841 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 2,2375
7 2 mimo z. Q. 0,1690
0872432 7 5 mimo z. U. 0,0000
7 6 mimo z. Q. 0,3950
8 2 mimo z. Q. 0,2056

K11 0,3965 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0872442 0,3965
8 6 mimo z. U. 0,1909
0787243 7 2 mimo z. U. 0,2888
7 2 mimo z. Q. 0,1772
0872212 7 5 mimo z. 0. 0,3124

K12 1,8975 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 7 7 mimo z. U. 0,2253 1,5928
8 2 mimo z. 0. 0,0847
0872442 8 5 mimo z. 0. 0,1459
8 7 mimo z. U. 0,3585

K13 0,0573 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0872442 8 7 mimo z. U. 0,0573 0,0573
. 8 2 mimo z. Q. 0,6502

K14 1,0261 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 0887433 0,9056
8 5 mimo z. U. 0,2554




Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
pofnohospodarskeho pédneho fondu

. Vymera Inoh darske Géel
olz:IfacI(i:"t?/le Io'k iz Funkéné vyuzitie lokality zaberu Ka'tastra:llne T RO T ‘(l'mera odla Poznamka
Tt zaberu uzemie Skupin Druh Umiestnenie y druhp:.l Vymera zaberu
[ha] Kéd BPEJ BuPI?E Ja pozemku v zastav. zemk spolu
(DRP) tzemi pozemiu [ha]
[ha]
8 2 mimo z. U. 0,0521
8 5 mimo z. U. 0,6110
0870443
8 6 mimo z. U. 0,0840
K15 1,9702 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 8 7 mimo z. U. 1,0231 1,8404
8 2 mimo z. U. 0,0063
0887433 8 5 mimo z. U. 0,0103
8 7 mimo z. U. 0,0536
7 2 mimo z. U. 0,2742
0770443
K16a 2,7190 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 7 7 vz U 0,0021 2,4170
0787442 7 2 mimo z. U. 2,1407
0711002 5 2,0000 mimo z. U. 2,1022
K19 2,2915 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0790462 8 2,0000 mimo z. U. 0,1388 2,2915
0793672 9 2 mimo z. U. 0,0505
0787232 7 7 mimo z. U. 1,6626
K20 1,7693 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Tura Luka 1,7684
0793673 9 7 mimo z. U. 0,1058
0787213 7 2 mimo z. U. 4,3604
K22a 5,7866 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0793682 9 2 mimo z. 0. 0,2537 5,4201
0872212 7 2 mimo z. U. 0,8060
K27 0,4180 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0771212 5 2 mimo z. U. 0,4180 0,4180
K28 0,7746 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0771212 5 2 mimo z. U. 0,7746 0,7746
SPOLU 52,4922 52,4922
Druh pozemku (DRP):
2 —orna p6da 3 — chmelnica 4 —vinica 5 — zahrada 6 —ovocny sad 7 —trvaly travnaty porast

10 — lesny pozemok

11 — vodna plocha

13 — zastavana plocha a nadvorie

14 — ostatna plocha




Prehlady zéberov polnohospodarskych pozemkov, na ktoré uz bol v minulosti suhlas s

budicim moznym pouZzitim pofnohospodarskej pddy na stavebné zamery, avSak podfa
Navrhu Zmien a doplnkov €. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava dochadza k zmene
funk&ného vyuzitia, uvadzame v nasledujicej tabulke.

= Vramci lokality Z6d ide o zmenu funkcie ,,PVS - polyfunkéné plochy vyroby
a sluzieb* na funkciu ,BZ — plochy byvania-rodinné domy so zmieSanou
funkciou®.

=V ramci lokality Z10c ide 0 zmenu funkcie ,OVk — plochy obgianskej
vybavenosti-komerénej* na funkciu ,BR — plochy byvania-rodinné domy*.

Ich priestorové vymedzenie je premietnuté na vykrese €. 7 — ,Vykres €. 7 - ZD1/2018 -
Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF* v mierke 1 : 5 000.
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Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia
pofnohospodarskeho pédneho fondu

. Vymera Inoh darske Géel
olz:IfacI(i:"tme Bl Funkéné vyuzitie lokality zaberu Katastralne PR TR osPOCEe uce‘(/' dr Poznamka
zében‘,’ zéberu y y Gzemie Skupina Druh Umiestnenie ym:rrjh%o 2 | Vymera zaberu
[ha] Kéd BPEJ BPFI‘E J pozemku v zastav. ozemku spolu
(DRP) azemi P thel [ha]
Udeleny
B - . S . . suhlas v 2004,
Zed 1,3982 | Plochy byvania - rodinné domy - kopanice Turd Ldka 0720013 4 mimo z. U. 1,3943 1,3943 zmena funkie
2018
7 mimo z. U. 0,2990 Udeleny
A - ) . . suhlas v 2004,
Z10c 0,5557 | Plochy byvania - rodinné domy Myjava 0772203 7 mimo z. U. 0,0101 0,5284 zmena funkie
7 mimo z. 0. 0,2193 2018
SPOLU 1,9227 1,9227

Druh pozemku (DRP):
2 —orna p6da
5 — zahrada

7 —trvaly travnaty porast




1.4.

1.5.

o %
N

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY

V zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej p6dy je
treba osobitne chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v katastralnom tGzemi
Myjava a Tura Lika podla kédu bonitovanej péddno-ekologickej jednotky uvadzanej v
prilohe €. 2 k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z. z., ako aj podu s vykonanymi
hydromelioraénymi, pripadne osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej
vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice, chmelnice alebo protier6zne
opatrenia.

Celkova vymera zaberov (i.j. polnohospodarska aj nepolnohospodarska péda) je
65,9972 ha. Pri polnohospodarskych pédach ide o trvaly zaber mimo zastavaného
Uzemia mesta o vymere 53,9882 ha a zvySnych 0,4267 ha sa nachadza v zastavanom
Uzemi. Zaber nepolnohospodarskych péd predstavuje11,5823 ha.

Vymera zaberov polnohospodarskych pozemkov, na ktoré uz bol v minulosti sthlas s
budicim moznym pouZzitim pofnohospodarskej pody na stavebné zamery, avSak podfa
Zmien a doplnkov €. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava dochadza k zmene
funk&ného vyuzitia, predstavuje 1,9227 hektara.

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pody predstavuje necelych 20% z celkového
rozsahu zaberov pofnohospodarskeho pédneho fondu. Z celkového rozsahu zaberov
polnohospodarskeho pddneho o vymere 54,4149 tvori tak chranené pbdy predstavuju
15,9340 hektara.

Plochy vinic alebo iné plochy, ktoré by podliehali ochrane polnohospodarskej pody
v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody sa uz
v ndvrhu tychto Zmien a dopinkov Uzemného planu nenachadzaju.

Zaber pléch evidovanych podfa katastra ako ovocny sad predstavuje 10,6096 ha. Ide
vSak najma o rozSirenie priemyselného parku v ramci pléch Z9f, Z9h, Z9i, Z9g a Z9PK,
v ktorych predstavuje zaber ovocného sadu viac ako 7,5 hektara. Uz pri spracovani
Uzemného planu mesta v roku v roku 2004 boli tieto plochy vyhladovo rezervované pre
rozSirenie tohto parku. Dnes je prva etapa parku naplnena a tak je potrebné vytvorenie
Uzemnotechnickych opatreni pre jeho roz8irenie. Fyzicky sa vSak uz vysadba ovocnych
stromov v tejto lokalite nenachadza. Zvysné lokality ovocnych sadov su rozptylené

v kopaniciarskej ¢asti osidlenia.

ZDOVODNENIE ROZSAHU ZABERU A ZDOVODNENIE NEVYHNUTNOSTI A
OPODSTATNENOSTI TAKEHOTO ZABERU

Mesto Myjava ma platny Uzemny plan z roku 2004 v zneni neskorsich zmien

a doplnkov. Pre rozvojové plochy je doposial udeleny suhlas s budicim moznym
pouzitim polnohospodarskej pddy na stavebné zamery podla §13 Zakon ¢. 220/2004 Z.
z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy o celkovej vymere 105,0282 hektarov,
z toho 41,3349 v ramci zastavaného Uzemia a 63,6933 mimo zastavaného Gzemia.

Zmeny a doplnky €. 1/2018 Uzemného planu mesta Myjava vycislil potrebu novych
zaberov polnohospodarskeho pddneho fondu, na ktoré doposial nebol udeleny suhlas



1.6.

podla paragrafu §13 Zakona €. 220/2004 Z. z o celkovej vymere 54,4149. Rozsah
uvedenych zaberov mozno zdévodnit nasledovne:

o Majitelia pozemkov a parciel uplatnili svoju investiénud ideu pisomnym
stanoviskom v ramci pripravnych prac podra § 19b Stavebného zakona.

a Majitelia pozemkov a parciel priamo iniciovali zmenu Uzemného planu podia
konkrétnych investi€énych poziadaviek.

o V platnom Gzemnom plane mesta boli viaceré lokality definované pre etapu
vyhlad. V zmenach a doplnkoch s navrhnuté na preklasifikovanie do etapy
navrh, vratane Specifikacia konkrétnych zastavovacich podmienok.

o Mesto vlastni pozemky, pre ktoré pripravuje Gzemnotechnické podmienky za
Ucelom efektivneho predaja potencialnemu investorovi.

o Urbanisticka koncepcia vychadza z principov udrzatelného rozvoja.

Z pohladu celomestskych sivislosti je pouzita funkénd aj priestorova
optimalizacia, do podoby ktorej bude usmernovany rozvoj prostrednictvom
zasada a regulativov zavaznej €asti izemného planu. Pre kazdy regulaény
blok je osobitne stanovené aj maximalna miera zastavanej plochy,
maximalna podlaznost, ako aj miniméalna vymera zelene. Pre plochy v rdmci
kopanic navySe aj minimalna vymera stavebného pozemku.

o V platnom Gzemnom plane mesta Myjava nebola doposial regulovana téma
budiceho dotvérania kopanic. V ramci spracovania UPN, ako aj naslednych
aktualizacii, bola presadzovana myslienky zachovat aktualny stav kopanic.
S postupom ¢asu to vSak vyvolalo pomerne neriadeny az zivelny rozvoj.
Mesto dnes preto presadzuje nazor vytvorit jasné a transparentné pravidla
vystavby aj v tychto €astiach mesta, z €oho vSak vyplynuli aj nové zébery

pody.

PREHLADY ZABEROV LESNEHO PODNEHO FONDU PODY

V ZaD ¢&. 1/2018 je navrhnutych celkovo Sest (Z5a, Z5b, Z5c, Z5d, Z5e, Z5f) pléch, pre
realizaciu ochrannych poldrov, resp. protipovodifiovych nadrzi. Priestorové vymedzenie
je zapracované na zaklade spracovanej Stadie ,MESTO MYJAVA - Navrh
protipovodiovych opatreni® (VODOTIKA a.s. 12/2007). Ochranna nadrz Svacenicky
jarok je uz zrealizovany s oznaCenim Z5d. Plochy Z5a, Z5b, Z5¢, Z5e, Z5f s zaradené
do etapy vyhlad, na zaklade ¢oho nemaju v zmysle metodiky Uzemného planu mesta
definované zavazné funkéno-priestoroveé regulativy.

Zabery lesy sa predpokladaju v ramci dvoch lokalit, ktoré su vyhladovo rezervované pre
takudto realizaciu protipovodnovych opatreni. Ide o lokality navrhu Zmien a doplinkov €.
1/2018 s oznacenim Z5b a Z5c. Treba v8ak dodat, Ze presné vymedzenie takychto
stavieb bude predmetom nizSich stupriov projektovej dokumentacie a tak nemusi prist
k zmenam kultdr v celom vymedzeni tychto pléch. Nejde o komeréné, ale

o verejnoprospesné vyuzitie. V pripade ich preklasifikovania do etapy navrh bude
potrebné spracovat aj vyhodnotenie perspektivneho pouzitia lesného pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely.



