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Cistopis Uzemnoplanovacej dokumentéacie bol dvakrattrikrat aktualizovany prostrednictvom
Zmien a doplnkov. Schvalené zavazné Casti a regulativy rozvoja mesta su v texte zapracované
v zmysle Cistopisu Uzemného planu v zneni Zmien a dopinkov &. 1/2006,a €. 1/2013

ac. 1/2018.

IDENTIFIKACNE UDAJE
CISTOPISU UZEMNEHO PLANU )
A ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2006, C. 1/2013 A C. 1/2018




ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Zmeny a doplnky ¢. 4/2023

MESTA MYJAVA NAVRH — UPRAVENY PODI'A VYHODNOTENIA PRIPOMIENOK  (@XA
IDENTIFIKACNE UDAJE
ZMIEN A DOPLNKOV C. 4/2023
Obstaravatel’
Q Nazov Mesto Myjava }
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uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej
dokumentacie podla §2a zakona &. 50/1976 Zb.
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€. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani.
Spracovatel’
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m] DIC 2021694158
m] Predseda Ing. Lubomir Macak
m] Hlavny rieSitel Ing. Matus Bizon, PhD.
autorizovany architekt
reg. ¢islo 2539 AA
a Zodpovedna rieSitelka Ing. Kristina Dunajova
m] Odborna spolupraca Ing. arch. Lubomir Klauéo
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RIESENIE ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV €. 4/2023

Zmeny a doplnky €. 4/2023 su spracované v _zmysle § 40a ods. (6) Zakona €. 200/2022
o Uzemnom planovani, v _zmysle ktorého je platna uzemnoplanovacia dokumentacia obce
Myjava v zneni zmien a doplnkov podkladom pre obstaranie Zmien a dopinkov €. 4/2023
postupom podla Zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni uéinnom do 31. marca 2024.

Zavazna textova Cast je spracovana v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy
a vystavby Slovenskej republiky &. 09195/2020/SV/§4115 zo dnia 17.08.2020 k obstaravaniu
zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky &. 4/2023 zavaznej Casti su spracované aktualizaciou uplného platného
znenia, ktoré tvori gistopis Uzemného pldnu mesta Myjava zroku 2004 v zneni Zmien
a doplnkov &. 1/2006, €. 2/2013 a ¢. 1/2018. V zmysle uvedeného metodického usmernenia su
jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta sa“, ,dopifia sa“, nahradza sa“. Text Zmien
a doplnkov &. 4/2023 je ¢leneny podla obsahu Uzemného planu mesta v plathom zneni, na ktory
sa odvolava prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich
formulaciu.

Aktualizacia zavaznej textovej ¢asti je tymto spdésobom spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré
su dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znazornené
Ciernou farbou ( priklad upravy textu ).

e Popisné oznadenie konkrétnej Gpravy textu $tylom ,dopiiia sa“, ,vypusta sa“, ,nahradza
sa“je oznacené Sedym Sikmym (kurziva) pismom ( ).

o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN su preskrtnuté a oznaené &ervenym pismom
( priklad-tpravy-textd ).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
s podciarknutim ( priklad Upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej a zavaznej textovej ¢asti navrhu Zmien a doplnkov ¢&. 4/2023
podla § 22 Stavebného zakona v zneni uUdinnom do 31. marca 2024 bol dokument
s oznacenim:

ZMENY A DOPLNKY &. 1/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA
NAVRH

Zmeny a doplnky &. 4/2023 boli prerokované ako Zmeny a dopinky &. 1/2023. V zmysle
metodického  usmernenia  Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky
€. 06708/2019/SV/01006 k oznacovaniu zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie
boli na zaklade vysledkov verejného prerokovania navrhu tychto zmien a doplnkov podla §22
zakona 50/1976 zb. v zneni u¢innom do 31. marca 2024 precislované z ¢. 1/2023 na ¢. 4/2023.
Pripomienku svojim stanoviskom uplatnil Regionalny uUrad pre Uzemné planovanie a vystavbu
Trendin.

Pre uplnost’ textu, jednoznacnost suvislosti, no najma pre transparentnu Citatelnost vlastnych
Zmien a doplnkov &. 4/2023, je spracovana aj Uplna verzia zavaznej textovej ¢asti. Cez funkciu
Sledovat zmeny* (z anglického originalu ,Track Changes®) obsahuje na podklade uplného
platného znenia distopisu Uzemného planu zroku 2004 v zneni zmien a dopinkov
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¢. 1/2006, ¢. 2/2013 a ¢. 1/2018 farebné vyznacenie vsSetkych Uprav Zmien a doplnkov
¢. 4/2023.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov €. 4/2023 s nasledovnym podtitulom nebol predmetom
prerokovania podla § 22 Stavebného zakona v zneni Uéinnom do 31. marca 2024:
UZEMNY PLAN MESTA MYJAVA
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2006, C. 2/2013, C. 1/2018
AV ZNENI NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023 - UPRAVY
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

A. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

B. URCENIE PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH
B.2 REGULATIVY HMOTOVO-PRIESTOROVEJ STRUKTURY

Regulaéné zasady

INTENZITA VYUZITIA BLOKU

charakteristika, ktora je vysledkom komplexného uplatnenia minimalnej vymery
stavebnych pozemkov, indexu zastavanosti, ktory vyjadruje maximalnu
percentualnu Cast parcely, ktoru je mozné zastavat_budovami, a podiel zelene,
ktory udava minimalne percento zelenych a nespevnenych pléch regulovanej
parcely.

Sucet zastavanych pléch a pléch zelene v urbanistickom bloku spravidla
nepredstavuje 100%. Rozdiel tvoria spevnené plochy, ktoré tvoria dlazdené
chodniky, odkvapové chodniky, prijazdové cesty a chodniky, terasy na urovni
terénu, exteriérové schodiska, dlazdené detské ihriska, a podobne, t.|. vSetky
upravené povrchy na teréne, na ktorych nemédze dazdova voda vsakovatf
prirodzenym spésobom do zeme.

V_pripade asanacie stavebnotechnicky poSkodenej alebo moralne zastaralej
budovy rodinného domu v stabilizovanej forme zastavby, najma pri stiesnenych
priestorovych podmienkach, je v _ramci zastavaného Uzemia mesta mozné
v oddévodnenych pripadoch jej nahradenie v pdvodnej hmotovo-priestorovej

podobe.

INDEX ZASTAVANOSTI

Index zastavanosti vyjadruje percentualny pomer medzi plochou zastavanou
budovami a plochou pozemku, resp. suboru pozemkov, na ktorych je navrhovany
zamer, ktory je predmetom posudzovania. Do zastavanej plochy sa
nezapocitavaju plochy stavieb, ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu
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(s vymerou ich zastavanej plochy spolu do 50 m?), plochy spevnenych pléch ani
prekrytych teras umiestnené alebo navrhované na pozemku, resp. subore
pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania
umiestnenia stavieb. Do zastavanej plochy sa nezapod€itavaju ani spevnené
manipulaéné, dopravné a rozptylové plochy.

PODIEL ZELENE

Podiel zelene urcuje na requlovanom pozemku podiel nezastavitelnych pléch
zelene na rastlom teréne ku vymere tohto pozemku.

Do podielu zelene je moZzné nad rdmec ostatnych pléch zelene zapoditat 5 m?
zelene za kazdy strom, ktory bude vysadeny na zaklade projektu sadovnickych

,

uprav.

Zelen na nadzemnych konstrukciach (zelené strechy) ani zelen na plochach
statickej dopravy (zelené parkoviska) sa do podielu zelene nezapodcitavaiju.

VYSKA ZASTAVBY

je urCujuci prvok priestorového usporiadania, vyjadruje maximalnu podlaznost,
ktora udava maximalny pocet podlazi / priemerna—pre tieto ucely vysSka
Standardného podlazia_ bytovych budov a budov obdianskej vybavenosti
predstavuje eea 3,5m_a vySka Standardného podlaZia budov vyroby, dopravnej
a technickej vybavenosti predstavuje 5,0m /.

Podlaznost uréuje maximalnu vysku stavby poétom uplnych nadzemnych podlazi
vyjadrenych celym ¢&islom (napr. 2 NP). Ustupené podlazie alebo podkrovie je
oznacené doplnenim hodnoty 0,5 k poétu uplnych podlazi (napr. 2,5 NP), priCom
predstavuje jedno nadzemné najvySSie podlazie budovy, ktoré ma zastavanu
plochu mensiu ako 70% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
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- V podkapitole B.2. sa v Casti textu ,Regulacné zasady*, za odsekom , VYSKA ZASTAVBY*
doplria novy odsek textu ,VYMERA STAVEBNYCH POZEMKOQOV* v nasledovnom zneni:

VYMERA STAVEBNYCH POZEMKOV

Vymera stavebnych pozemkov uréuje minimalnu vymeru stavebného pozemku
pre budovu rodinného domu. Minimalna vymera stavebného pozemku
predstavuje 600 m?3.

- V podkapitole B.2. sa v casti textu ,Regulacné zasady” pred poslednymi dvoma odsekmi textu
doplria podnadpis ,DOPLNUJUCE USTANOVENIA®

- V podkapitole B.2. sa v nadpise Casti textu JREGULACNA TABULKA CISTOPIS UZEMNEHO
PLANU (2004) V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 1/2006, ¢. 1/2013 a ¢. 1/2018 vypusta spojka
,a“a nahradza sa Ciarkou, a na konci sa doplria nové slovné spojenie ,a €. 4/2023",

REGULACNA TABULKA CISTOPIS UZEMNEHO PLANU (2004) V ZNENi ZMIEN
A DOPLNKOV &. 1/2006, &. 1/2013,-a &. 1/2018 a &. 4/2023.

- V podkapitole B.2. sa v tabulke premenovanej casti textu ,REGULACNA TABULKA CISTOPIS
UZEMNEHO PLANU (2004) V ZNENI ZMIEN A DOPLNKOV ¢&. 1/2006, ¢. 1/2013, ¢. 1/2018 a ¢.
4/2023." aktualizuje nasledovné:

@)

V regulacnom bloku 1,009 sa meni funkéné kéd funkéného vyuzitia z ,DP* na ,BB* a meni
sa podlaznost z ,1,0“ na 6,0",

Vypusta sa regulacny blok 1,013 vratane vSetkych zastavovacich podmienok.

V regulacnom bloku 1,014 sa meni funkéné kod funkéného vyuZitia z ,DP* na ,BB*, meni sa
podlaznost’ z ,2,0“ na 6,0, meni sa index zastavanosti z ,,50 na ,35" a tiez podiel zelene
z,10“ na ,,30"

V regulacnom bloku 17,009 sa meni funkéné kéd funkéného vyuzitia z ,PVS* na ,BB* a tiez
index zastavanosti z ,25" na ,,30"

V regulacnom bloku 17,010 sa meni funkéné koéd funkéného vyuZzitia z ,BZ* na ,BB*, meni
sa podlaznost z ,2,5" na 4,0" a tieZ index zastavanosti z ,20“ na ,,30".

V regulacnom bloku 18,033 sa meni funkéné kéd funkéného vyuzitia z ,,PVS* na ,BZ*.

Dopiria sa novy regulaény blok 8,016 s kbdom funkéného vyuzitia ,PVS* podlaznostou
»3,0% indexom zastavanosti ,60“ a podielom zelene ,20"

Doplria sa novy regulacny blok 15,004 s kédom funkéného vyuzitia ,BZk", podlaznostou
»2,5% indexom zastavanosti ,20“ a podielom zelene ,55*.

Doplria sa novy regulaény blok 15,005 s kédom funkéného vyuzitia ,TV* podlaznostou
,2,0% indexom zastavanosti ,10“ a podielom zelene ,25°

Dopl'ﬁa sa novy regulacny blok 16,015 s kbdom funkéného vyuzitia ,BZk", podlaznostou
»2,5% indexom zastavanosti ,20" a podielom zelene ,55*.
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o

REGULACNA TABULKA CISTOPIS UZEMNEHO PLANU (2004) V ZNENi ZMIEN
A DOPLNKOV €. 1/2006, €. 1/2013,-a €. 1/2018_a navrhu Zmien a doplnkov €. 4/2023.

o) o ° N
E 5 | @
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' 2 3 °| 3
° cm© c © N
S =1 )N > —
S (== © X © [
53 833 | 3|2l B
[ W] ¥ 2 o ER o
DR 2,0 50 10
1,014 BB 60 35 30
bP +0
1,009 BB 6.0 30 30
4,013 DP 10 30 30
8,016 PVS 3,0 60 20
15,004 BZk 2,5 20 55
15,005 TV 2 10 25
16,015 BZk 25 20 55
[ S1VASS 25
17,009 BB 4,0 30 40
BZ 25 20
17,010 BB 40 30 55
PvVsS
18,033 BZ 2,0 30 30

C. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

D. ZASADY A REGULA Tivy UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Doprava

= Upravy a budovanie autobusovych stanic a zastavok hromadnej dopravy (AS
—Novomestskad—SAMNova Myjava - Zastavka Novomestska, AS —
Hurbanova, AS - Masopriemysel, AS - Kulturny dom na MK Partizanska, AS
Tura Luka), nevyhnutné Sirkové a smerové Upravy mestskych komunikacii
vyvolané rozSirovanim liniek a autobusovych zastavok hromadne;j
autobusovej dopravy,

Technicka infrastruktura
Vodné hospodarstvo

= \/zhladom na klimaticku krizu, rieSenie désledkov sucha a nedostatku vody
je potrebné v lokalitach Zmien a doplnkov €. 4/2023 rieSit odvadzanie vod

10
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z povrchového odtoku do podzemnych véd tam, kde je to technicky mozné
a nebrania tomu prirodné podmienky, napr. prostrednictvom vsakov. Ak nie
je mozné zachytavat vodu z povrchu na mieste dopadu alebo v jeho tesnej
blizkosti, mozno ju odvadzat do povrchovych véd a tiez do kanalizacie (ako
posledna moznost).

Energetika a telekomunikacie

= vystavba fotovoltickej elektrarne severne od vyrobného arealu (byvalej)
armaturky Myjava.

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

a  Pre dalSiu pripravu vystavby v lokalitach Z1, Z3 a Z4 Zmien a dopinkov €. 4/2023
je potrebné stanovit podmienky s ohladom na vplyv hluku z dopravy a hluku
stacionarnych zdrojov _na vonkajSie a vnutorné chranené prostredie obytnej

zastavby.

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Doprava
§ 11 Ochranné pasmo cesty

Na ochranu dialnic, ciest a mlestnych kemamka%mest a premavky na nlch mimo

kene&ebeeuhramc suvisle zastavaného Uzemia obce vymedzeného platnym

uzemnym planom obce sluzia cestné ochranné pasma. Pre jednotlivé druhy a
kategorie tychto komunikacii ur¢i Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to

11
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pri dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prilahlého
jazdného pasu, pri cestach niz8ich tried a miestnych kemunikaciaeh-cestach 15 az 25
metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou. Cestné ochranné pasmo
pre novobudované alebo rekonsStruované diafnice, cesty a miestne kemunikacie-cesty
vznika diiom nadobudnutia pravoplatnosti tzemného rozhodnutia.

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena ¢innost, ktora by
mohla ohrozit’ dialnice, cesty alebo miestne kemunikacie-cesty alebo premavku

na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych pripadoch vynimky
z tohto zakazu alebo obmedzenia zavaznym stanoviskom.

Ochrana prirody, ZP

= Res$pektovat ochranné pasmo cirterina—pohrebiska, ak bolo vyhlasené

osobitnym VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Myjava podla § 15 ods.
7 zakona €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve.

PLOCHY NA YEREJNOPROSPEéNE' STAVBY, NA ASANACIU A NA
CHRANENE CASTI KRAJINY

1.1 VEREJNO-PROSPESNE STAVBY DOPRAVNE

Mestska a primestska hromadna doprava /SAD/
= D15 - vybudovanie autobusovych stanic a zastavok, /severna—utstredna
auvtobuseva-stanica—Nevemestska; autobusové zastavky na Novomestskej,
Partizanskej, Hurbanovej, pri Masokombinate a v centre Turej Luky/

VYMEDZENIE CASTi OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

12
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K. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

L. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Schéma zavaznych CcCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je grafickou

suCastou vykresu €. 5(L) v mierke 1:5 000 v zneni Zmien a doplnkov ¢&. 1/2006,
¢. 1/2013,a €. 1/2018_a ¢&. 4/2023
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