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1. PREDMET SUTAZE

Predmetom sutaze je spracovanie urbanistického navrhu prestavby a dostavby Uzemia Nova Myjava
pre mesto Myjava a navrh urbanistickej Studie rieSeného Uzemia, ktora po jej obstarani a vypracovani
bude podkladom pre obstaranie Zadania pre UPN-Z (Zadanie nie je predmetom sttaZe). Schvalené
Zadanie je podkladom pre spracovanie UPN-Z Nova Myjava. Rie$ené (zemie je priamo napojené na
centrum mesta a vyZaduje si komplexné dorieSenie pozadovanych funkcii. Potreba zruenia existujucej
Autobusovej stanice situovanej v tejto Casti mesta pre potreby blizkej priemyselnej zony v priamom
kontakte s obytnou zonou uz v sucasnosti stratila svoje opodstatnenie. Jej poloha v ramci mesta je
excentricka a so zlou dostupnostou. V centre mesta je preto vybudovana nova Autobusova stanica viac
zodpovedajuca potrebam obyvatelov s vhodnejSou dostupnostou. Poloha lokality Nova Myjava na
zapadne orientovanom svahu s peknymi vyhladmi na mesto dava predpoklady pre situovanie novych
funkcii. Vo vazbe na existujicu obytni zonu mé vyhlasovatel sitaze zamer na Uzemi po zruSenej
Autobusovej stanici vybudovat, resp. dobudovat obytni zénu - navrhom polyfunkénych
a monofunkénych bytovych domov.

Pozemky Autobusovej stanice su vo vlastnictve Mesta Myjava a Mesto s s ohfadom na rozsah, a
predpokladanu vysku investicii, ekonomické progndzy, investorského potencialu mesta jeho velkostnej
kategorie nepredpokladd, ze novu bytovu vystavbu v zéne A bude samo zabezpeCovat. Uvazuje preto
s moznostou, Ze toto Uzemie bude ponuknuté a odpredané jednému, resp. sa rozdeli pre viacerych
investorov, ktori tito obytnu zénu budu realizovat.

Aby boli vytvorené podmienky pre vystavbu kvalitnej urbanistickej a architektonickej zony, predmetom
sutaze je navrh objemovych architektonickych Studii bytovych domov, ktoré budu sucastou ponuky
buducim investorom.

Pri navrhu urbanistickej a architektonickej koncepcie zony sa preto odporuca reSpektovat poZiadavky
vyhlasovatela, tak aby boli vytvorené podmienky moznosti rozdelenia zény na viac objektov s hlavnym
pilotnym objektom (v pripade realizacie viacerymi investormi). Minimélne je preto potrebné navrhnut
moznosti etapizacie vystavby tejto zony. V pripade buducej situacie s jednym investorom bude stale
moznost vystavby ako celku, resp. pripadne v etapach. Samotny charakter Clenenia bude
determinovany len Specifickostou toho - ktorého névrhu. Ide o to, aby sutazny névrh zohladnoval
(koncepCne/izemne, stavebne a vybavenostne) istu logiku postupu urbanizacie uzemia, ktora bude
pravdepodobne v etapach, vzhladom na vy$Sie uvedené stcasné a budice podmienky, teda aby sa
ponechala navrhom ista flexibilita po organizano-realizacnej stranke. S tymto €lenenim by sa pracovalo
nasledne od UPN - Z aZ po projektovu pripravu, ktora bude pruzne reagovat podrobnymi technickymi
rieSeniami na buduce skutoéné investorské situacie pre realizaciu.
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ZruSenim Autobusovej stanice vznikne potreba vybudovat na Ul. Novomestskej zastavky linkovych
autobusov po oboch stranach komunikacie Novomestska. Myjava nemé MHD a situovanie Zelezni¢nej
stanice, priemyselného arealu, plavarne a kupaliska a byvania si vyZaduju vytvorenie podmienok aj pre
hromadnu dopravnu obsluhu. Potreba vybudovanie zastavok je nutna prioritne po zruSeni Autobusovej
stanice, preto je navrh zastavok predmetom sutaze.

2. SIRSIE VZTAHY

RieSené Uzemie je priamo napojené na centrum mesta avyZzaduje si komplexné dorieSenie
pozadovanych funkcii. Autobusova stanica situovana v Casti mesta Nova Myjava pre potreby blizkej
priemyselnej zony v priamom kontakte s obytnou zonou uz v suCasnosti stratila svoje opodstatnenie. Jej
poloha v ramci mesta je excentricka a so zlou dostupnostou. V centre mesta je preto vybudovana nova
Autobusova stanica viac zodpovedajuca potrebam obyvatelov s vhodnejSou dostupnostou. Poloha
lokality Nova Myjava na zapadne orientovanom svahu s peknymi vyhladmi na mesto dava predpoklady
pre situovanie novych funkcii. Vo vazbe na existujucu obytni zbnu ma vyhlasovatel sutaze zdmer na
uzemi po zruSenej Autobusovej stanici vybudovat, resp. dobudovat obytnu z6nu - navrhom
polyfunkénych a monofunkénych bytovych domov.

Sirie vztahy a navrhované funkcie rieSeného Gzemia si zrejmé z UPN-M Myjava v zneni Zmien
a doplnkov &. 1 — 3. Vynimkou, vyzadujicou nasledni zmenu a doplnok UPN-M je zavazny regulativ
pre plochu Autobusovej stanice.

Zapadna cCast rieSeného uzemia je v priamom kontakte s centrom mesta a v stc¢asnosti len Ciastocne
zastavana, priCcom v jej severnej Casti sa nachadzaju stavby v nevyhovujucom stavebnotechnickom
a architektonickom stave, Podstatnu Cast plochy Uzemia zaberaju plochy zelene réznej kvality,
vyzadujlce novy navrh rieenia a vyuzitia vyplyvajuci z UPN-M Myjava v zneni ZaD &. 1 - 3. ktory
v tejto Casti Uzemia situuje mestsku polyfunkénu funkciu s vysokym podielom zelene.

Podla UPN-M Myjava je cez zemie navrhnuta doleZita trasa verejnoprospesnej stavby D4 - mestskej
zbernej komunikacie triedy B2 — MZ, ktora je pre dopravno-obsluzny systém mesta dolezita o.i. aj preto,
Ze odlahci dopravu v centre mesta. Funkciu a vyznam verejnoprospesnej zbernej komunikacie B2 - MZ
je potrebné zachovat. Pripustnd je  moznost Upravy jej trasy po preukadzani v navrhnutej koncepcii
dopravy a v ponechani uzemnej rezervy pre jej realizaciu.

Cez uzemie su vedené trasy verejnoprospesnych liniovych stavieb: prirodnych prvkov a cyklistického
vybavenia. Existujuci bikecross-ovy areél, nie je nutné zachovat.

3. RIESENE UZEMIE

RieSené uzemie ma vymeru 9,00 hektarov, 210 bytov. 735 obyvatelov a je vymedzené:

e z0 severu Ul. Kpt. M. Uhra, ,

z vychodu Zelezni¢nou tratou Nové Mesto nad Vahom — Myjava vedenou na nasype nad terénom,
z juhu miestnou komunikaciou do miestnej &asti Zaboskreky,

z juhovychodu zastavbou na Ul. Novomestska,

zo zapadu Ul. Trokanova.

RieSené Uzemie je vzéasade mozné rozdelit na plochy s previadajicou obytnou funkciou (pri
reSpektovani zameru vyhlasovatela na zrudenie Autobusovej stanice). Casti Uizemia s previadajicou
funkciou byvania v bytovych domoch sa plynulo napajaju na severe na plochy vyroby. Existujuce bytové
domy v najblizSom kontakte s existujucou plochou Autobusovej stanice su architektonicky rozne
z dihSieho obdobia realizacie, pravdepodobne realizované pre zamestnancov byvalej Armaturky
Myjava. Su to starSie bytové nizkopodlazné domy od 2 — 4 NZ podlazi. Na okraji obytnej Casti pri Ul. M.
MareCeka sa nachadzaju 8 podlazné panelové bytové domy. Na Ulici Novomestskej, Vv jej
juhovychodnej ¢asti v zmieSanej obytno-vyrobnej zéne sa nachadzaju dva nizkopodlazné bytové domy.
Spolu sa tu nachadza 126 bytov.
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V cipe ulic Trokanova a Novomestska sa nachadzaju dva 4-podlazné obytné domy. Budova na
Trokanovej ulici ma 32 bytov nizSieho Standardu a budova na pokraCovani Ul. Prvej SNR sluZi ako
ubytovia, ktorej suCastou je zaroved aj nocfahared s poétom 52 bytov. Zaroved sa tu
nachadza komunitné centrum spravované socialnymi sluzbami Myjava. Na sever od Ul. Prvej SNR sa
na rohu s Trokanovou ulicou nachadzaju 3 povodne obytné jednopodlazné domy, dnes neobyvané.
Podla UPN-M je na tychto plochach v zavaznych regulativoch navrhovana mestska polyfunkéna funkcia
s vysokym podielom zelene.

V smere na juh od Novomestskej ulice v priestore medzi touto ulicou a Zaboskrekmi, pri nastupe do
rieSenej zony zo zapadu — z centra mesta, je zrealizovany bikecross-ovy areal. Jeho zachovanie resp.
uprava jeho plochy alebo zruenie sa ponechava na uvahu sutaZziacich.

4. POZIADAVKY NA URBANISTICKE RIESENIE

Vyhlasovatel urbanisticko-architektonickej sttaze navrhov ,NOVA MYJAVA® pozaduje od sitaZiacich
navrh komplexného dorieSenia zony pre jej obyvatelov a tieZ pre obyvatefov mesta s ohfadom na
navrhovanu mestsku polyfunkénu funkciu s vysokym podielom zelene pre kratkodoby denny oddych,
rekre4ciu a Sport v riesenom Gzemi (funkéna plocha podla UPN-M) s prislusnou gradaciou jednotlivych
funkcii spoCivajuci vich dobudovani. KedZe na rieSené plochy a Uzemie zény Nova Myjava platia
zavazné regulativy UPN-M v zneni ZaD &1 - 3, je potrebné ich re$pektovanie v miere vyplyvajlcej zo
zmien funkcii, ktoré st predmetom rieSenia v tejto sutazi navrhov.

Pri ndvrhu novej obytnej funkcie v zone A sa odporuca reagovat na existujucu zastavbu naviazanim na
jej urbanisticky koncept pri zohfadneni skutoCnosti, ze sa nachadza na vyvySenej terase a ze jej
stredom v smere sever - juh je vedené peSie prepojenie s Novomestskou ulicou. Kedze tato plocha
zony A nema v UPN-M predpisany zavazny regulativ, jej hmotovo priestorové riesenie ponechavame
na uvahu sutaziacich. Urbanisticky koncept tejto zony sa ma riesit tak, aby bola umoznena jej etapovita
vystavba.

Zlozitym problémom je rozpor medzi navrhom dopravnej kostry Gzemia v UPN-M a Mesta vo vedeni
trasy mestskej zbernej komunikécie B2 — verejnoprospesnej stavby D4 cez rieSenu zénu. Z hladiska
dopravnej koncepcie je toto rieSenie doleZité okrem iného aj preto, Ze odfah¢i samotné mesto a zlepsi
jeho dopravni obsluhu. V navrhu urbanistického rieSenia zény je potrebné reSpektovat funkciu
a planované prepojenie tejto mestskej zbernej komunikacie B2 na B1 - MZ, aj ked sa jej realizacia
neuskutocni suCasne s prestavbou plochy po asanacii Autobusovej stanice. Trasa B2 — MZ cez rieSenu
z6nu mdZe byt v urbanistickom rieSeni upravena, avSak tak, aby jej prepojenie s B1 — MZ bolo
zabezpecené.

V ramci névrhu funkcii ploch a stavieb v rieSenom Uzemi sa poZaduje navrh prehodnotenia funkcii
vSetkych rieSenych ploch, ich prestavby a navrhu novych funkcii a stavieb zodpovedajucich vyznamu
polohy vmeste avzone aich prepojenia s existujucou vystavbou a s centrom mesta. Z hladiska
buduceho vyuZitia je potrebné reSpektovat a rieSit trasy pre peSich a cyklistické prepojenia
s nadvaznymi zénami a ich funkciami.

Vramci rieSenia dopravnej obsluhy rieSit dopravn obsluhu navrhovanych funkcii a parkovanie
a odstavovanie osobnych vozidiel. OdporuCa sa aj moznost néavrhu situovania parkovacich domov.
Navrhnat situovanie zastavok autobusovej dopravy na Novomestskej ulici. Ich potrebu je potrebné
reSpektovat. PoZaduje sa navrh peSich pléch a priestranstiev a dopravnej obsluhy rieSeného Uzemia
tak, aby €o najmenej zasahovala a obmedzovala navrh obytnych a rekreaénych ploch.

Poziadavku na parkovanie a odstavovanie vozidiel poZaduje vyhlasovatel riesit v sUlade
s navrhovanymi kapacitami bytov a obCianskej vybavenosti. Pri zohladneni velkosti mesta Myjava sa da
predpokladat, ze rieSena zona nebude extrémne atakovana motorovymi vozidlami z inych mestskych
Casti. Blizke vyrobné podniky a prevadzky maju vlastné parkovacie plochy.
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5. POZIADAVKY NA ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Objemové architektonické $tudie bytovych domov riesit' predovietkym so zameranim na architektdru
bytovych domov a podla situovania navrhnutého v urbanistickej $tudii, pricom je potrebné reSpektovat
ich orientaciu k svetovym stranam a tieZ ich posobeniu v panorame mesta. U polyfunkénych domov
vymedzit plochy urené pre obCiansku vybavenost. KedZze v st¢asnosti nie su znami investori tychto
domov a ani pozadovana izbovitost a plochy bytov, navrhy bytov by mali byt zjednoduSené ako priklad
mozného rieSenia. Sutaziaci by mali pocitat s tym, Ze tieto parametre bude pravdepodobne potrebné
upravit podla poziadaviek investora/investorov. Strechy domov riesit ako vegetacné. Podlaznost sa
nepredpisuje, mala by reagovat na urbanisticky koncept. Pri navrhu tychto bytovych domov by bolo
vhodné vytvorit podmienky pre garazovanie osobnych automobilov priamo v domoch. Pripadné vacsie
poZiadavky na kapacitu odstavovania osobnych vozidiel je moZné rieSit v urbanistickom névrhu
rieSeného Uzemia situovanim parkovacieho domu.

Navrh zastavok autobusov riesit aj s pristreSkami, ich projektova dokumentacia bude sucastou zmluvy
o dielo.
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