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UZEMNY PLAN MESTA MYJAVA

Uzemny plan mesta Myjava spracoval ateliér pre vyskumnul a projektovu éinnost
v oblasti architektury, uzemného rozvoja, ekoldgie a informatiky AUREX spol.
sr.o. v septembri roku 2004, ktory schvalilo Mestské zastupitelstvo mesta
Myjava uznesenim &. 67/2004 dria 15. 10. 2004. Zavazna Cast bola vyhlasena
VZN ¢&. 8/2004.

ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA

Zmeny a doplnky €. 1/2023 su spracované v zmysle § 40a ods. (6) Zakona
€. 200/2022 o uzemnom planovani, v zmysle ktorého je platna uzemnoplanovacia
dokumentacia obce Myjava v zneni zmien a doplnkov podkladom pre obstaranie
Zmien a doplnkov €. 1/2023 postupom podfla Zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31. marca
2024.

Organ uzemného planovania, ktorym je mesto Myjava, v sulade so zakonom
€. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni u¢innom
do 31. marca 2024 sustavne sledoval, ¢i sa nezmenili uzemnotechnicke,
hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie uzemia. Nakolko do$lo k zmene predpokladov, resp. je
potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ uzemného planovania
obstarava tieto zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie.

Do Cistopisu uUzemnoplanovacej dokumentacie boli postupne zapracované
a schvalené skutoCnosti upravujuce rozvoja mesta formou zmien a doplnkov:

e Zmeny a doplnky ¢. 1/2006
e Zmeny a doplnky €. 1/2013
e Zmeny a doplnky €. 1/2018

Zmeny a dopinky ¢&. 1/2023 Uzemného planu mesta Myjava (dalej aj ako ZaD
€. 1/2023) su uzemnoplanovacou dokumentaciou upravujucou Cistopis
Uzemného planu z roku 2004 v zneni Zmien a dopinkov &. 1/2006, &. 1/2013
a ¢. 1/2018.




1.1 IDENTIFIKACNE UDAJE ZMIEN A DOPLNKOV é&. 1/2023 UPN

Obstaravatel

Mesto Myjava
Namestie M. R. Stefanika 560/4
907 01 Myjava

Spracovatel

Institut priestorového planovania
||" B Lublanska 83102
Bratislava

1.2 RIESITELSKY KOLEKTIV ZMIEN A DOPLNKOV UPN

Hlavny rieSitel’ Ing. Matus Bizon, PhD.
autorizovany architekt SKA
reg. Cislo: 2539 AA

Zodpovedny riesitel’ Ing. Kristina Dunajova

Odborna spolupraca: Ing. arch. Lubomir Klau¢o

Technicka infrastruktira: Magr. Filip Polonsky, Ph.D.
Ing. Vasil Dedo

.3 OSOBA ODBORNE SPOSOBILA PRE OBSTARAVANIE UPP a UPD

Osoba odborne spésobila pre obstaravania Uzemnoplanovacich
podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie podfa §2a zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
ucinnom do 31. marca 2024, resp. podla § 12 Zakona ¢&. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani.

Osoba odborne spésobila Ing. arch. Adriana Mlyn¢ekova, PhD.
reg. €.: 365
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M. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV €. 3/2023 UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA

1 FORMA SPRACOVANIA GRAFICKEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023

Graficka Cast je v zmysle § 17 ods. (1) Vyhlasky ¢&. 55/2001 Z. z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni
u¢innom do 31. marca 2024 spracovana ako samostatné vykresy, ktoré tvoria
samostatnu prilohu schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Myjava
v platnom zneni.

Jednotlivé aktualizacie su vyjadrené formou oznaéenia zruSenych grafickych
prvkov, t.j. priestorovych informacii, ktoré sa z UPN vypustaju, ako aj
zvyraznenim novych javov, ktoré sa do UPN mesta dopifaju. Na vykresoch
Zmien a doplnkov su tak v pévodnych farbach a typoch c¢iar vyznacené
navrhované upravy, ktoré su predmetom rieSenia, a teda aj prerokovania Zmien
a doplnkov ¢&. 1/2023. Graficka ¢ast zachovava mierku aj symboldgiu platnych
vykresov UPN mesta Myjava.

Pre jednoznacénu identifikaciu dotknutych priestorovych javov grafickej Casti je
ako informativny podklad pre tieto zmeny a doplnky v digitalnej verzii spracované
aj suhrnné znenie vykresov €. 2a, 2b a 5(L) Cistopisu Uuzemného planu z roku
2004 v zneni zmien a doplinkov €. 1/2006, €. 1/2013 a &. 1/2018. Vykresy €. 2a
a 2b ilustruju komplexny urbanisticky navrh a vykres €. 5(L) stanovuje zavazné
zastavovacie podmienky.

Zmeny a doplnky &. 1/2023 tvoria nasledovné vykresy €. 2a, 2b, 3, 4b, 5(L), 6
a 7. Vykres €. 4a nie je tymito zmenami dotknuty.

Graficka ¢ast Zmien a doplnkov €. 1/2023 pozostava z nasledujucich vykresov.

Vykres €. 2a - ZD1/2023

Komplexny urbanisticky navrh M=1:10000
Vykres €. 2b - ZD1/2023

Komplexny urbanisticky navrh — zastavané uzemie M=1:5000
Vykres €. 3 - ZD1/2023

Navrh rieSenia dopravy M=1:5000
Vykres €. 4b - ZD1/2023

Navrh rieSenia technického vybavenia - energetika M=1:5000

Vykres €. 5(L) - ZD1/2023
Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania M =1 :5 000

Vykres €. 6 - ZD1/2023
Navrh rieSenia krajinnej Struktury, tzemného systému
ekologickej stability a ochrany prirody M=1:10000

Vykres €. 7 - ZD1/2023
Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF M=1:5000



1.2

FORMA SPRACOVANIA TEXTOVEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023

Smerna textova cCast azavazna textova Cast je spracovana v zmysle
metodického usmernenia Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky
€. 09195/2020/SV/64115 zo diia 17.08.2020 k obstaravaniu zmien a doplnkov
Uzemnoplanovacej dokumentécie, Uprava textu na zaklade podnetov z praxe.

Zmeny a doplnky €. 1/2023 textovej Casti su spracované aktualizaciou uplného
platného znenia, ktoré tvori &istopis Uzemného planu mesta Myjava z roku 2004
v zneni Zmien a doplnkov €. 1/2006, ¢. 2/2013 a €. 1/2018. V zmysle uvedeného
metodického usmernenia su jednotlivé zmeny spracované systémom ,vypusta
sa“, ,dopina sa“, nahradza sa“. Text Zmien a doplnkov &. 1/2023 je ¢leneny podla
obsahu uUzemného planu mesta v plathom zneni, naktory sa odvolava
prostrednictvom odkazov na Cislovanie kapitol, poradie odsekov textu, ako aj ich
formulaciu.

Aktualizacia textovej Casti je tymto spGsobom spracovana pre jednotlivé kapitoly,
ktoré su dotknuté tymito zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navyse
znazornena nasledovne:

e Zmenami a doplnkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st
znazornené Ciernou farbou ( priklad upravy textu ).

e Popisné oznacenie konkrétnej Upravy textu Stylom ,,dop/ﬁa sa“, ,vypusta sa”
,nahradza sa“je oznaCené Sedym Sikmym (kurziva) pismom (

).

o Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN st preskrtnuté a oznadené
Cervenym pismom (-priklad-tpravy-texty-).

o Casti textu navrhnuté na dopinenie do UPN obdobne uvedené modrym
pismom s podc&iarknutim ( priklad upravy textu ).

Predmetom prerokovania smernej textovej a zavaznej textovej Casti navrhu
Zmien a doplnkov ¢&. 1/2023 podla § 22 Stavebného zakona je dokument
s oznacenim:

_ ZMENY A DOPLNKY &. 1/2023
UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA
NAVRH

Pre uplnost textu, jednoznacnost suvislosti, no najma pre transparentnu
Citatefnost’ vlastnych Zmien a doplnkov €. 1/2023, je spracovana aj uplna verzia
zavaznej textovej Casti. Cez funkciu ,Sledovat zmeny“ (z anglického originalu
.Track Changes“) obsahuje na podklade uplného platného znenia Cistopisu
uzemného planu zroku 2004 v zneni zmien a dopinkov €. 1/2006, ¢. 2/2013
a €. 1/2018 farebné vyznacenie vSetkych uprav Zmien a doplnkov &. 1/2023.

Dokument Navrhu Zmien a doplnkov &. 1/2023 s nasledovnym podtitulom nie je
predmetom prerokovania podla § 22 Stavebného zakona:

~ UZEMNY PLAN MESTA MYJAVA
V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2006, €. 2/2013, €. 1/2018
AV ZNENi NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV €. 1/2023 - UPRAVY




.3 PREDMET RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023

e Spresnenie regulativov hmotovo-priestorovej Struktury, resp. metodické
doplnenie spdsobov aplikacie nasledovnych regulaénych zasad tak, aby
nedochéadzalo k ich nezelanym dezinterpretaciam:

o Intenzita vyuZitia bloku.

o Index zastavanosti.

o Podiel zelene.

o VyS8ka zastavby.

o Vymera stavebnych pozemkov.

e Vypustenie troch pasiem hygienickej ochrany cintorinov, resp. ochrannych
pasiem pohrebiska v zmysle aktualizovaného Zakona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve.

e Zapracovanie vysledku kombinovanej urbanisticko-architektonickej sutaze
na spracovanie urbanistického navrhu prestavby a dostavby Uzemia Nova
Myjava popri Novomestskej ulici.

e Vytvorenie Uzemnotechnickych podmienok na realizaciu fotovoltickej
elektrarne severne od vyrobného arealu (byvalej) armaturky Myjava.

e Zapracovanie skutkového stavu a doplnenie rozvojovych zastavovacich
podmienok pre lokalitu ,U VICkov“, ktora sa nachadza na hranici mesta
Myjava a obce Poriadie.

e Doplnenie novej rozvojovej plochy polyfunkéného vyuzitia vyroby a sluzieb,
situovanej na severovychode zastavaného uzemia mesta pri Novomestskej
ulicu.

e Zmena funkéného vyuzitia dvoch regulacnych blokov na Jablonskej ulici
na plochy byvania v bytovych domoch.

e Zmena funkéného vyuZitia rozvojovej plochy pri cintorine Tura Luka
na plochy byvania v rodinnych domoch.

e Vytvorenie Uzemnotechnickych moznosti pre transformaciu budovy byvalého
uciliSta pri Prostrednej ulici na byvanie v bytovych domoch.

e Aktualizovanie skutkového stavu vedeni a potrubi technickej infrastruktury
(elektrické vedenia a plynovody) v ramci pléch, ktoré su dotknuté tymito
zmenami.

.4 VYMEDZENIE A CHARAKTERISTIKA DOTKNUTYCH LOKALIT

V ZaD ¢&. 1/2023 je navrhnutda zmena funkéného vyuzitia v siedmych uzemne
segregovanych lokalitach.

Oznacenie kazdej aktualizovanej lokality Specifickym kédom na vykresoch Zmien
a doplnkov €. 1/2023 je definované najma pre jednoznaénost v ramci prerokovania
Navrhu a posudenia Upraveného navrhu zmien a doplnkov. Z metodického
hladiska v8ak nie je nevyhnutné, aby boli premietnuté aj do suhrnného znenia
Cistopisu v zneni schvalenych aktualizacii.

e Lokalizacia dotknutych lokalit celého mesta Myjava je graficky vyznacena
na vykrese
€. 2a — ZD1/2023 ,Komplexny urbanisticky navrh“ s oznacenim ,Z1“
(resp. Z1a, Z1b, ...) az ,Z7“ v mierke 1:10 000.



e Lokalizacia dotknutych lokalit zastavaného Uzemia mesta Myjava je graficky
vyznacena na vykrese €. 2b — ZD1/2023 ,Komplexny urbanisticky navrh®
s oznaéenim ,Z1“ (resp. Z1a, Z1b, ...) az ,.Z7* v mierke 1:5 000.

Regulacia uzemia je stanovena pre regulacné bloky, ktoré maju svoje kddove
oznacenie na vykrese €. 5(L) (napr. 8,015).

Nositelom zavaznych zastavovacich podmienok su vymedzené regulacné bloky,
ktoré su premietnuté vykrese €. 5(L) — ZD1/2023 ,Navrh regulativov funkéného
a priestorového usporiadania“ v mierke 1:5 000. Vo vykrese tejto aktualizacie su
premietnuté vSetky liniovo vykreslené hranice regulacnych blokov, ktoré su tymito
zmenami dotknuté. Rozdelené su na tie, ktoré sa do UPN dopihaju a na tie, ktoré
st navrhnuté na vypustenie z UPN. Vo vykrese zmien a doplnkov je vSak pre
kazdy dotknuty regulaény blok znazornena nova hranica v plnom rozsahu tak, aby
bol vykresleny novy priebeh hranice.

Zastavovacie podmienky pre vSetky dotknuté regulaéné bloky su stanovené
v zavaznej Casti tychto zmien a doplnkov, ako aj popisané v kapitole A.5.4 smernej
Casti.
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V ZaD ¢. 1/2023 je tato lokalita rozdelena na dve susediace Casti s oznacenim Z1a
a Z1b. Navrhnuta je zmena v urbanistickom obvode ¢&. 1, pri regionalnej ceste
[11/1211 v mestskej Casti Myjava. Lokalitu Z1a tvori spevnena plocha vyuzivana
pre primestski autobusovu dopravu s nazvom zastavka ,Myjava,,Jednota®
na Novomestskej ulici atiez plocha pre staticki dopravu. Lokalitu Z1b tvori
neupravena naletova vegetacia s doCasne umiestnenou bikrosovu drahou /
mimibikeparkom.

Zmena oboch CcZasti lokality je navrhnutd vzmysle vysledku zrealizovanej
kombinovanej urbanisticko-architektonickej sutaze na spracovanie urbanistického
navrhu prestavby a dostavby uzemia Nova Myjava popri Novomestskej ulici.
Vyhlasovatelom verejnej anonymnej sutaze bolo mesto Myjava. Sutaz sa konala
v spolupraci so Slovenskou komorou architektov.

Vymera lokality Z1a predstavuje 0,91 ha a je situovana v ramci zastaveného
uzemia. Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia regulacnych blokov 1,013 a 1,014
z pbvodnej funkcie oboch blokov ,DP - plochy dopravnych zariadeni“ na funkciu
,BB — plochy byvania - bytové domy“. Oba bloky su tiez navrhnuté na zlucenie
do jedného regulaéného bloku pod pévodnym oznacenim bloku 1,014.

Vymera lokality Z1b predstavuje 0,55 ha a je situovana v ramci zastaveného
Uzemia. Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia regulacného bloku 1,009
z pdévodnej funkcie blokov ,DP - plochy dopravnych zariadeni“ na funkciu ,BB —
plochy byvania - bytové domy*.

V ramci transformacie Uzemia na obytnu plochu v bytovych domoch dochadza
v tychto zmenach a dopinkoch Uzemného planu aj k uprave dopravnej obsluhy
Uuzemia. Pre primestsku verejnd autobusovd dopravu budu vytvorené nové
zastavky po oboch stranach cesty v priestore Novomestskej ulice. Tato cesta Ill.
triedy bude zaroven prebudovana a rozSirena. Pre zastavky budu vytvorené
pozdizne niky tak, aby boli umoZnené bezkonfliktné podmienky pre zastavovanie




autobusov a zaroven zachovany bezpeény pohyb chodcov. Jednotlivé Sirkové
parametre budu predmetom nizSich stuprfiov projektovej dokumentacie. Taktiez
dochadza k vypusteniu plochy statickej dopravy.

Zaroven v zmenach a doplnkoch €. 1/2023 dochadza v ramci tejto lokality aj
k doplneniu linie hlavnej trasy peSieho a cyklistického pohybu, k uprave polohy
navrhovanej cyklotrasy, a tieZ k spresneniu polohy verejnoprospesnej stavby D15
(Mestska a primestska hromadna doprava /SAD/).
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V ZaD ¢&. 1/2023 predstavuje lokalita s oznaCenim Z2 zmenu v urbanistickom
obvode ¢&.8, pri regionalnej ceste IlI/1211, nad hornym cintorinom
na Novomestskej ulici v mestskej casti Myjava.

Vymera lokality predstavuje 3,94 ha je situovana priamo na hranici zastaveného
uzemia, resp. 0,35 ha je situovanych v ramci zastavaného uzemia a zvySnych 3,59
ha sa nachadza mimo zastavaného uzemia. Navrhnuté je zaradenia tejto plochy
do zastavaného uzemia.

Nakolko pre tuto plochu neboli uzemnym planom doposial stanovené Ziadne
funkéno-priestorové ani iné zastavovacie podmienky zavadzného charakteru,
navrhnuté je vytvorenie nového regulacného bloku 8,016 s funkciou ,PVS —
polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb®.

Zaroven v zmenach adoplnkoch &. 1/2023 dochadza v ramci tejto lokality aj
k zapracovaniu skutkového stavu elektrickych vedeni a ich ochrannych pasiem.

Z3

V ZaD ¢&. 1/2023 je tato lokalita rozdelena na dve susediace Casti s oznacenim Z3a
a Z3b. Navrhnutd zmena sa nachadza v urbanistickom obvode ¢&. 17, pri
regionalnej ceste [lI/1203 v mestskej Casti Myjava, medzi ulicami Jablonska
a Viestova.

Vymera lokality Z3a predstavuje 2,17 ha a je situovana v ramci zastaveného
uzemia. Navrhnuta je zmena funkéného vyuZitia regulacného bloku 17,009
z pévodnej funkcie ,PVS - polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb“ na funkciu ,BB —
plochy byvania - bytové domy“. Vymera aj vymedzenie bloku ostanu nezmenené.

Vymera lokality Z3b predstavuje 1,30 ha a je situovana v ramci zastaveného
Uzemia. Navrhnuta je zmena funkéného vyuzitia regulaéného bloku 17,010
z pbvodnej funkcie ,BZ - plochy byvania - rodinné domy so zmieSanou funkciou*®
na funkciu ,BB — plochy byvania - bytové domy“. Vymera aj vymedzenie bloku
ostanu nezmenené.

V oboch pripadoch ide o zamer vytvorenia uzemnotechnickych podmienok, ktoré
umoznia dotvorenie tohto uz aj tak obytného prostredia bytovych irodinnych
domov, na kvalitativne lepSie mestské prostredie.




Zaroven v zmenach adopinkoch ¢&. 1/2023 dochadza vramci tejto lokality
aj k zapracovaniu skutkového stavu elektrickych vedeni sich ochrannymi
pasmami, ako aj plynovod a ich bezpe&nostnych pasiem.

Z4
V ZaD ¢&. 1/2023 lokalita s oznaenim Z4 predstavuje zmenu v urbanistickom
obvode €. 18 v mestskej Casti Tura Luka, pri rovhomennom cintorine Tura Luka.

Vymera lokality predstavuje 1,10 ha a je situovana v ramci zastaveného uzemia.
Navrhnuta je zmena funk&ného vyuzitia regulatného bloku 18,033 z pévodnej
funkcie

,PVS - polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb® na funkciu ,BZ - plochy byvania -
rodinné domy so zmieSanou funkciou“. Vymera aj vymedzenie bloku ostanu
nezmeneneé.

Ide o zamer vytvorenia uzemnotechnickych podmienok, ktoré umoznia rozSirenie
obytného prostredia rodinnych domov.

Zarovenn v zmenach adoplinkoch €. 1/2023 dochadza pre tuto lokalitu aj
k zapracovaniu pristupovej cesty funkénej triedy C2 vsmere od jestvujucej
krizovatky 11/581.

Z5

V ZaD €. 1/2023 je tato lokalita rozdelena na dve susediace Casti s oznaenim Z5a
a Z5b. Navrhnuta zmena sa nachadza na hranici urbanistickych obvodov €. 15
a 16 v mestskej Casti Myjava. Situovana je Casti ,kopanica U VICkov“, ktora sa
nachadza na vychodnej hranici mesta Myjava a obce Poriadie.

Lokalita Z5a sa nachadza severne od miestnej cesty ajej vymera predstavuje
1,91 ha. Lokalita Z5b sa nachadza juzne od miestnej cesty ajej vymera
predstavuje 2,24 ha. Obe sa nachadzaju mimo zastaveného uzemia.

Nakolko pre tieto plochy neboli doposial stanovené Ziadne zastavovacie
podmienky, navrhnuté je vytvorenie dvoch novych regulaénych blokov s funkciou
,BZK - plochy byvania - rodinné domy so zmieSanou funkciou“. Pre Z5a regulacny
blok 15,004 a pre Z5b regulacny blok 16,015.

Ide o zapracovanie skutkového stavu dnes zrealizovanych rodinnych domov a tiez
o doplnenie rozvojovych zastavovacich podmienok.

Zaroven v zmenach adopinkoch & 1/2023 dochadza pre tato lokalitu aj
k zapracovaniu uz dnes vybudovanej pristupovej cesty funk&nej triedy C2, v smere
od jestvujucej cesty 11/581.

Nakolko sa tieto plochy vzhladom k zastavanému uzemiu mesta nachadzaju
v periférnej polohe, v ramci vykresovej €asti im bola venovana pozornost len
vramci vykresu 2a, ktory vmierke 1:10 000 pokryva prakticky celé
uzemnospravne vymedzenie mesta. Zastavovacie podmienky su vSak v ramci
platného Uzemného planu mesta Myjava stanovené vo vykrese &. 5, ktory sa
v mierke 1: 5 000 zameriava na zastavané uzemia Casti Myjava a Tura Luka a tiez
na kopaniciarske formy osidlenia na zapade rieSeného uzemia. Vychodna €ast sa




v tomto vykres doposial henachadzala. Pre tento ucel je tak v zavaznej vykresovej
Casti Zmien a doplnkov €. 1/2023 doplnena nova ¢ast mapového vyrezu.
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V ZaD ¢. 1/2023 lokalita s oznaenim Z6 predstavuje zmenu v urbanistickom
obvode €. 6 v mestskej Casti Myjava. Ide o nevyuzivanu budovu byvalého uciliSta
na okraji arealu armaturky Myjava pri Prostrednej ulici, ako aj prilahlej budovy
pri ulici Kapitdna M. Uhra. Zmeny a doplnky navrhuju transformaciu tohto
nevyuzivaného urbanizovaného uzemia typu ,brownfield“ na obytné prostredie,
s cielom vytvorit Uzemnotechnické podmienky na prebudovanie byvalého
Skolského zariadenia na bytovy dom.

Vymera lokality predstavuje 0,75 ha a je situovana v ramci zastaveného uzemia.

Ide ozmenu funkéného vyuzitia regulacného bloku 6,009 o vymere 0,18 ha
s funkciou ,OVk — plochy obcianskej vybavenosti - komercnej* atiez o jeho
rozSirenie na ukor bloku 6,001 s funkénym vyuzitim ,VPR — plochy vyroby -
priemyselna vyroba a sluzby“. Novo vymedzeny regulacny blok bude mat
stanovenu funkciu ,BB — plochy byvania - bytové domy*.

Z7
V ZaD €. 1/2023 lokalita s oznacenim Z7 predstavuje zmenu v urbanistickom
obvode €. 15 v mestskej ¢asti Myjava.

Vymera lokality predstavuje 8,035 ha a je situovana mimo zastaveného uzemia.

Nakolko pre tuto plochu neboli doposial stanovené Ziadne zastavovacie
podmienky, navrhnuté je vytvorenie nového regulaéného bloku 15,005 s funkciou
.Plochy zariadeni technickej vybavenosti“. Vymedzeny je pre realizaciu zariadeni
na vyrobu elektrickej energie na baze obnovitelnych zdrojov energie. Na tejto
ploche sa uvaZuje skombinaciou pestovania polhohospodarskych plodin
a umiestnenim fotovoltaickych panelov.

Pre potreby Zmien a doplinkov uzemného planu su pre tuto lokalitu spracované aj
zabery pody v zmysle potreby ziskania suhlasu s buducim moznym pouzitim
polnohospodarskej pddy na stavebné zamery podla §13 Zakona &. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pdbdy a o zmene zakona
€. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Vzhladom ku kombinacii
polnohospodarskych aktivit a fotovoltiky sa vSak nepredpoklada trvalé odratie
alebo docCasné odnatie polnohospodarskej pédy v zmysle § 17 v takto
vymedzenom rozsahu.

Zaroven v zmenach adopinkoch ¢&. 1/2023 dochadza pre tuto lokalitu aj
k vymedzeniu pristupovej cesty. Taktiez su v ramci tejto lokality podla skutkového
stavu aktualizované elektrické vedenia a ich ochranné pasma.




UZEMNY PLAN MESTA



A. UvoD

A.1 IDENTIFIKACNE UDAJE

A.2 ZADANIE ULOHY

A.3 URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA UZEMIA VYJADRUJUCICH

A4

A5

A.5.4

ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

SPOSOB SPRACOVANIA ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023

UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA

Zmeny a doplnky &. 1/2023 Uzemného planu mesta Myjava (dalej aj ako ZaD &.

1/2023) su Uzemnoplanovacou dokumentéciou upravujlucou &istopis Uzemného

planu zo septembra roku 2004 v zneni Zmien a doplnkov &. 1/2006, ¢&. 1/2013 a

¢. 1/2018.

V ZaD ¢&. 1/2023 su navrhnuté nasledovné zmeny:

Spresnenie requlativov_hmotovo-priestorovej Struktury, resp. metodické

doplnenie spbsobov aplikacie nasledovnych requlaédnych zasad tak,
aby nedochadzalo k ich nezelanym dezinterpretaciam:

Intenzita vyuZitia bloku.
Index zastavanosti.
Podiel zelene.
VySka zastavby.
o__Vymera stavebnych pozemkov.
Vypustenie troch pasiem hygienickej ochrany cintorinov, resp.

o [0 |0 |Oo

ochrannych pasiem pohrebiska v zmysle aktualizovaného Zakona
¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve.

Zapracovanie  vysledku kombinovanej urbanisticko-architektonickej

sutfaze na spracovanie urbanistického navrhu prestavby a dostavby
uzemia Nova Myjava popri Novomestskej ulici. Navrhnutd je zmena
funkéného vyuzitia requlaédnych blokov 1,009; 1,013 a 1,014 z pbovodnej

O,
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funkcie ,DP - plochy dopravnych zariadeni“ na funkciu ,BB — plochy
byvania - bytové domy*.

e Vytvorenie uzemnotechnickych podmienok na realizaciu fotovoltickej
elektrarne severne od vyrobného aredlu (byvalej) armaturky Myjava.
Navrhnuté je vytvorenie nového regulaéného bloku 15,005 s funkciou
,Plochy zariadeni technickej vybavenosti“. Stanovené je aj nové dopravné
hapojenie.

e Zapracovanie skutkového stavu a doplnenie rozvojovych zastavovacich
podmienok pre lokalitu ,U VIckov", ktora sa nachadza na hranici mesta
Myjava a obce Poriadie. Nakolko pre tieto plochy neboli doposial
stanovené Ziadne zastavovacie podmienky, navrhnuté je vytvorenie
dvoch novych regulaénych blokov s funkciou ,BZk - plochy byvania -
rodinné domy so zmieSanou funkciou“, 15,004 a 16,015.

e Doplnenie novej rozvojovej plochy polyfunkéného vyuzitia vyroby
a sluzieb, situovanej na severovychode zastavaného uUzemia mesta
pri Novomestskej ulicu. Navrhnuté je vytvorenie nového regulacného
bloku 8,016 s funkciou ,PVS — polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb®.

e Zmena funkéného vyuzitia dvoch regulaénych blokov na Jablonskej ulici na
plochy byvania v bytovych domoch. Navrhnuta je zmena funkéného vyuZitia
requlaéného bloku 17,009 z pbévodnej funkcie ,PVS - polyfunkéné plochy
vyroby a sluzieb“ na funkciu ,BB — plochy byvania - bytové domy“ a tiez
zmena funkéného vyuzitia regulaéného bloku 17,010 z pdévodnej funkcie ,BZ
- plochy byvania - rodinné domy so zmieSanou funkciou® na funkciu ,BB —
plochy byvania - bytové domy*“.

e Zmena funk&ného vyuzitia rozvojovej plochy pri cintorine Tura Luka na
plochy byvania v rodinnych domoch. Navrhnuta je zmena funkéného
vyuzitia requlaéného bloku 18,033 z pdvodnej funkcie ,PVS - polyfunkéné
plochy vyroby a sluzieb“ na funkciu ,BZ - plochy byvania - rodinné domy
so zmieSanou funkciou®.

o Vytvorenie uUzemnotechnickych moznosti pre transformaciu budovy
byvalého udiliSta pri Prostrednej ulici na byvanie v bytovych domoch. Ide
o zmenu funkéného vyuzitia requlacného bloku 6,009 s funkciou ,OVk —
plochy obdianskej vybavenosti - komerénej* a tiez o jeho rozSirenie na
Ukor bloku 6,001 s funkénym vyuzitim VPR — plochy vyroby -
priemyselna vyroba a sluzby“. Novo vymedzeny requlaény blok bude mat’
stanovenu funkciu ,BB — plochy byvania - bytové domy*.

e Aktualizovanie skutkového stavu vedeni a potrubi technickej infrastruktury
(elektrické vedenia a plynovody) v ramci pléch, kioré su dotknuté tymito
zmenami.

Lokalizacia dotknutych lokalit celého mesta Myjava je gqraficky vyznacena
na vykrese &. 2a — ZD1/2023 ,Komplexny urbanisticky navrh® v mierke 1:10 000
a vo vykrese &. 2b — ZD1/2023 ,Komplexny urbanisticky navrh“ v mierke 1:5 000.

Nositelom zavaznych zastavovacich podmienok su vymedzené regulaéné bloky,
ktoré su premietnuté na vykrese ¢&. 5(L) — ZD1/2023 ,Navrh requlativov
funkéného a priestorového usporiadania“ v mierke 1:5 000. Na vykrese su
premietnuté vSetky hranice reguladnych blokov, ktoré su tymito zmenami
dotknuté. Rozdelené su tie, ktoré do UPN dopiiiaju a na tie, ktoré su navrhnuté
na vypustenie z UPN. Vo vykrese je vSak pre kazdy dotknuty regulaény blok
znazornena nova hranica v plnom rozsahu.




V ZaD ¢. 1/2023 su v ramci konkrétnych zastavovacich podmienok navrhnuté
nasledovné zmeny:

eV requlaénom bloku 1,009 sa meni funkéné kod funkéného vyuzitia z ,.DP*
na ,BB“ a meni sa podlaznost z ,1,0“ na 6,0

e Vypusta sa requlacny blok 1,013 vratane vSetkych zastavovacich
podmienok.

eV regulaénom bloku 1,014 sa meni funkéné kod funkéného vyuzitia z ,DP*
na ,BB*“, meni sa podlaznost z ,2.0“ na 6,0“, meni sa index zastavanosti
z ,50“ na ,35" a tiez podiel zelene z ,10“ na ,30“.

eV regulaénom bloku 6,009 sa meni funkéné kod funkéného vyuzitia z ,OVK"*
na ,BB*, meni sa index zastavanosti z ,35" na ,80" a tiez podiel zelene z 25"
na ,10%

eV regulaénom bloku 17,009 sa meni funkéné kéd funkéného vyuzitia z ,PVS*
na ,BB* a tieZ index zastavanosti z .25 na ,30"

eV regulaénom bloku 17,010 sa meni funkéné kéd funkéného vyuzitia z ,BZ*
na BB, meni sa podlaznost z ,2,5" na 4,0“ a tiez index zastavanosti z ,20*
na 30"

eV requlaénom bloku 18,033 sa meni funkéné kéd funkéného vyuzitia z ,PVS*
na ,BZ".

o Dopita sa novy regulaény blok 8,016 s kddom funkéného vyuZitia ,PVS*,
podlaznostou ,3,0% indexom zastavanosti ,60“ a podielom zelene ,20“.

e Dopita sa novy regulaény blok 15,004 s kédom funk&ného vyuzitia ,BZk",
podlaznostou ,2.5% indexom zastavanosti ,20“ a podielom zelene ,55%.

o Dopina sa novy regulaény blok 15,005 s kédom funkéného vyuzitia , TV,
podlaznostou ,2.0% indexom zastavanosti ,10* a podielom zelene ,25°.

e Dopina sa novy requlaény blok 16,015 s kddom funkéného vyuZitia ,BZk",
podlaznostou ,2.5% indexom zastavanosti ,20“ a podielom zelene ,55°.
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B. VYCHODISKO PRE RIESENIE

B.1

B.2

B.3

cC.1

C.2

C.3

C.4

C.5

C.6

C.7

SIRSIE PRIESTOROVE VZTAHY

PRIRODNE PODMIENKY

DEMOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA

PRIESTOROVA A FUNKCNA CHARAKTERISTIKA

VNUTORNA STRUKTURA CASTI MESTA

LIMITY ROZVOJA

TENDENCIE VYVOJA

ZASADY URBANISTICKEJ KONCEPCIE

URBANISTICKA KONCEPCIA

KONCEPCIA ROZVOJA CASTI MESTA




D. KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK

D.1

D.2

D.2.3 PROGNOZA VYVOJA BYTOV A OBYVATELSTVA

CHARAKTERISTIKA BYTOVEHO FONDU

SUCASNY DOPYT PO BYTOCH

VZHIADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY V OBCI

NA NOVU VYSTAVBU PODL’A ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023

Na zaklade bilancii urbanistickej ekondmie sumarizuje nasledujuca tabulka Uzemné

moznosti, resp. maximalnu kapacitu, ktord je mozné naplnit za dodrzania zastavovacich

podmienok Vv jednotlivych lokalitdch Zmien a dopinkov ¢. 1/2023. V tomto ponimani vS§ak

ide o Uzemnotechnicku rezervu ako realny predpoklad vyvoja.

Na uzemi

mesta  Myjava v Zmenach a doplnkoch

1/2023 vytvorené

uzemnotechnické podmienky, ktoré vytvaraju celkovy potencial pre 39 rodinnych

domov_a cca 200 bytov v bytovych domoch, €o pri priemernej obloznosti 2,25

obyvatela na jednu bytovu jednotku predstavuje mozny narast poétu obyvatelov

na urovni 538 osbb.

PROGNOZA VY\(OJA BYTOV A OBYVATELSTVA VZHLADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY
V OBCI NA NOVU VYSTAVBU PODLA ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023

X Prirastok .
CISI.O Requlaény | Vymera . bytov v Pru_fa—st’ok Prirastok .
Io;allty blok m? Funkcia Poloha bytovych rodinnych obyvatelov Poznamka
aD Dytovyen domov obyvatelov
= domoch _
Zla 1,014 9 086 BB ZUu 125 0 281 -
Z1b 1.009 5542 | BB ZU 0 -
26 | 6,009 6048| BB U 40 0 ) E rebudovanie budovy
yvalého ucilista.
0,35 ha je
— situovanych v ramci
Z2 8.016 39385| PVS | na hranici ZU 0 0 0 7U tzemia a 3.59 ha
mimo ZU
Z Casti zapracovanie
Z5a 15,004 19146 | BZk mimo ZU 0 10 23 skutkového stavu 2
domov.
z7 | 15005 | 80352| TV mimo ZU 0 0 0 Zamer fotovoltaickej
elektrarne.
Z Casti zapracovanie
Z5b 16,015 22376 | BZk mimo ZU 0 10 23 skutkového stavu 3
domov.
Zmena z vyrobnych
Z3a 17,009 21669 BB zZUu 20 5 56 sluzieb na bytové
domy.
Zmena z rodinnych
Z3b 17,010 12 978 BB zZUu 15 3 41 domov na bytové
domy.
Zmena z vyrobnych
Z4 18,033 11043 Bz zZUu 0 11 25 sluzieb na bytové
domy.
SPOLU 200 39 538 -




D.4

D.5

D.6

D.7

D.8

E.1

OBCIANSKA VYBAVENOST
D.4.2 NAVRH RIESENIA

a rozvoj polyfunkénych pléch orientovat’

v_lokalite Nova Myjava pri Novomestskej ulici vytvorit plnohodnotné

mestské  prostredie s byvanim, obcgianskou  vybavenostou
a systémom _ verejnych priestorov_ rézneho charakteru dobre
prepojenych s okolim, ale aj centrom mesta. V parteri polyfunkénych
objektov alokovat obdiansku vybavenost, v polohach smerom
ku komunikaciam orientovat prevadzky obchodov, sluzieb, kaviarni
Ci_restauracii, s moznostou krytych teras. Smerom do vnutroblokov
zastavby vytvorit priestory na zariadenia ako komunitné centrum,
materska Skola, fitnes a pod.

PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO

POLNOHOSPODARSKA VYROBA

REKREACIA A TURIZMUS

SIDELNA ZELEN

UZEMNE SYSTEMY EKOLOGICKEJ STABILITY A OCHRANA

PRIRODY

POZIADAVKY OCHRANY PRIRODY A TVORBY UZEMNYCH SYSTEMOV
EKOLOGICKEJ STABILITY

NERASTNA SUROVINOVA ZAKLADNA

NERAS TNAVSUROV[NOVA ZAKLADNA, JEJ VYUZIVANIE A OCHRANA, VPLYV
TAZBY NA ZIVOTNE PROSTREDIE



G. OCRANA A TVORBA ZIVOTNEHO PROSTREDIA
G.1  ZIVOTNE PROSTREDIE

G.2 ODPADOVE HOSPODARSTVO

H. PAMIATKOVA STAROSTLIVOST
H.1 STRUCNA CHARAKTERISTIKA POVODNEJ HISTORICKEJ ZASTAVBY

H.2 SUCASNY STAV PAMIATKOVEJ OCHRANY

H.3 PODMIENKY A PRINCIPY UPLATNOVANIA PAMIATKOVEJ OCHRANY

l. DOPRAVA
L1 SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

1.2 SCENARE UZEMNEHO ROZVOJA DOPRAVY

1.3 UZEMNY PRIEMET NAVRHU DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY MESTA
1.3.1.3 KOMUNIKACNA KOSTRA MESTA

0o Obsluzna komunikacia funkénej triedy C2 zabezpedujuca dopravné napojenie
rozvijajucej sa kopaniciarskej formy osidlenia ,U VIckov", ktora sa nachadza na
vychodnej hranici mesta Myjava a susednej obce Poriadie. Ide o vybudovanu
cestu, ktora sa a Uzemi _mesta Myjava napaja na novo zrekonStruovanu cestu
2. triedy 11/581.

o Severovychodny obchvat mesta Myjava v podobe miestnej cesty funkénej triedy
C2/C3 prepajajucej cestu 111/1211 s cestou 111/1204 cez priemyselny areal Horny
pasienok pri Novomestskej ulici a Mlynarovu az po Staromyjavsku.
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0 Obsluzna komunikacia funkénej triedy C2 pri cintorine Tura Luka, ktora popri
dopravnej obsluhe prilahlej rozvojovej plochy byvania v rodinnych domoch
moze vyhladovo pinit aj funkciu mozZzného napojenia odklonu cesty 11/581
v smere od jestvujucej krizovatky na tejto cesty 2. triedy.

1.3.1.4 NAVRH PLOCH STATICKEJ DOPRAVY

> N  SSC.sudast | ho izl 50O

J. KONCEPCIA TECHNICKEHO VYBAVENIA
J.1 VODNE HOSPODARSTVO

J.1.5 RIESENIE VODNEHO HOSPODARSTVA
VZHIADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY V OBCI
NA NOVU VYSTAVBU
PODI’A ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023

Navrh ZaD €. 1/2023 reSpektuje koncepciu zasobovania vodou a odkanalizovania Uzemia
navrhnutd v Uzemnom plane mesta Myjava. Tieto zmeny adoplnky &. 1/2023
nepredstavuju_koncepénu zmenu uUzemnoplanovacej dokumentacie, ale len doplnenie
rieSenia_na zaklade konkrétnych zamerov _na uUzemi mesta. Prakticky vo vSetkych
pripadoch ide o zmenu funkéného vyuzitia v ramci zastavaného Uzemia alebo na jeho

okraiji.

Potrebny narast kapacit je tak uz v uzemnom plane zapoditany. Bilanéné zmeny
zasobovania vodou a odkanalizovania Uzemia su tak pre celomestské suvislosti
zanedbatelné. Zasady a regulativy rozvoja su obsiahnuté uz v dnes platnom Uzemnom
plane mesta v zneni doposial schvalenych zmien a dopinkov.

Z
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J.2 ZASOBOVANIE ENERGIAMI
J.2.2 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

J.2.2.2 NAVRH RIESENIA

V Zmenach adoplnkoch ¢&. 1/2023 su vytvorené uUzemnotechnické podmienky
na realizaciu fotovoltickej elektrarne s celkovou plochou 80 352 m2. Nachadza sa severne
od vyrobného aredlu (byvalej) armaturky, cca 1 000 m vychodne od elektrickej stanice
110/22 kV _Myjava |. Ponad navrhované uzemie je vedené nadzemné elektrické vedenie
VVN 100 kV &. 8502, s ktorym su subezne vedené aj vedenia VN 22 kV &. 208 a €. 264.
Zamerom investora je vytvorit zariadenie na vyrobu elektrickej energie na baze
obnovitelnych zdrojov energie, hlavne sineénej energie. Celkovy vykon bude upresneny
v nizSich stuprioch projektovej dokumentacie. Vykon jedného panela sa uvazuje 230 az
280 Wp, pricom vykon solarneho panela pri Standardizovanej hustote Ziarenia
predstavuje zhruba 1 kW/mZ2. Na jeden panel mozno orientacne uvazovat s 5 az 10 m?
plochy. Pri_vymere lokality je celkovy potencial uzemia na urovni 10 000 az 12 000
panelov, t.j. cca 2,5 az 3,1 MWp.

J.2.6 RIESENIE ZASOBOVANIA ENERGIAMI
VZHLIADOM NA DISPONIBILNE PLOCHY V OBCI
NA NOVU VYSTAVBU
PODLI’A ZMIEN A DOPLNKOV C. 1/2023

Navrh ZaD ¢&. 1/2023 reSpektuje koncepciu zasobovania elektrickou energiou, plynom aj
teplom navrhnutd v Uzemnom plane mesta Myjava. Tieto zmeny a dopinky &. 1/2023
nepredstavuju _koncepénu zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie, ale len doplnenie
rieSenia_na zaklade konkrétnych zamerov na uUzemi mesta. Prakticky vo vSetkych
pripadoch ide o zmenu funkéného vyuZitia v rdmci zastavaného Uzemia alebo na jeho

okraiji.

Potrebny narast kapacit je tak uz v uzemnom plane zapoditany. Bilanéné zmeny
zasobovania vodou a odkanalizovania Uzemia su tak pre celomestské suvislosti
zanedbatelné. Zasady a regulativy rozvoja su obsiahnuté uz v dnes platnom Uzemnom
plane mesta v zneni doposial schvalenych zmien a dopinkov.

K. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

K.1.2 REGULA '[I' VY HMOTOVO-PRIESTOROVEJ
STRUKTURY
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K.2

K.3

K.4

K.5

LIMITY VYUZITIA UZEMIA

POZIADAVKY VYPLYVAJUCE NAJMA ZO ZAUJMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNEJ OCHRANY
OBYVATELSTVA

POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH CAST/ UZEMIA OBCE,
KTORE JE POTREBNE RIESIT UZEMNYM PLANOM ZONY

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA ASANACIU A NA
CHRANENE CASTI KRAJINY

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU MESTA MYJAVA



Priloha ¢. 1
Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF
Zmien a doplnkov ¢.1/2023
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VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA

POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO
FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Zabery pddy sa konaju v _dvoch urovniach. Pri_ Uzemnom planovani udeluje okresny
urad v sidle kraja najprv suhlas s buducim moznym pouzitim polnohospodarskej pédy
na_ stavebné zamery podla §13 Zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii

a kontrole znedistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vlastné odnatie polnohospodarskej pédy rieSia podla uvedeného zakona v druhej faze
uzZ pravnické osoby alebo fyzické osoby, ktoré zZiadaju o trvalé odnatie alebo doasné
odnatie polnohospodarskej pédy v zmysle § 17, a to podla konkrétnej projektovej
dokumentdcie, resp. podl'a podkladov uvedenych v ods. (5).

Predmetom suhlasu s budidcim moznym vyuzitim polnohospodarskej pddy na stavebné
a_iné zamery podla § 13 zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy je prirodzene iba polnohospodarska pbéda v jednotlivych

lokalitach, ktoré su predmetom rieSenia tychto Zmien a doplnkov &. 1/2023.

Priestorové vymedzenie dotknutych lokalit zaberov pédy je premietnuté na vykrese ¢. 7
- ZD1/2023 - Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF.

PREHIAD ZABEROV

Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pddy je spracované graficky, textovo
a tabulkovo.

Zabery polnohospodarskej pddy su pre §13 Zakon &. 220/2004 Z. z. vyhodnotené podla
jednotlivych navrhovanych pléch tejto aktualizacie Uzemného planu _mesta Myjava.
Polnohospodarske pbdy kazdej zaberanej lokality su ¢lenené podla jednotlivych druhov
pozemkov, umiestnenia v zastavanom uUzemi, ako aj podla kédu BPEJ a tiez podla
produkénej kategdrie pdd, t.j. skupiny BPEJ.

K vyhodnoteniu zaberov pléch polnohospodarskej pddy pre navrh Zmien a doplnkov
¢. 1/2023 uzemného planu mesta Myjava boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

= hranica zastavaného Uzemia podla evidencie katastra nehnutelnosti,

= druh pozemku (DRP) podla evidencie katastra nehnutelnosti,

= bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) so 7-miestnym ¢&iselnym
kdédom,

= skupina BPEJ,

= zakon 6. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy
aozmene zakona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii_a kontrole
znedistovania zivotného prostredia a v zneni zmien a doplnkov niektorych
zakonov

= vyhlaSka ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky &. 508/2004
Z. z., ktorou sa vykonava § 27 zakona &. 220/2004 Z. z.,

= nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy,
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Zoznam najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pédy v prislusnom katastralnom
uzemi podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ)

Mesto Myjava tvoria dve katastralne Uzemia, t. j. K.U. Myjava a k.U. Tura Luka. Podla
Prilohy &. 2 k nariadeniu vlady &. 58/2013 Z. z. patria do zoznamu najkvalitnejSej
polnohospodarskej pddy v katastralnych Uzemiach Myjava a Tura Luka, podla kédu
bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) pddy uvedené v nasledujucej
tabulke.

Vymedzenie hranic BPEJ je zaroveri premietnuté vykrese ¢. 7 - ZD1/2023 -
Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF.
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%strélneho %rélneho Naik’vali?neiéia polnohospodarska poda
p - - - podla kédu BPEJ
Uzemia uzemia
0711002 0711012 0757212 0763212 0765212
838926 Mviava 0765423 0769012 0769212 0769232 0769242
EE— Ayjava 0769412 0770203 0770243 0771212 0771232
0771402 0771412 0771413
0702002 0706005 0711002 0711012 0720013
865702 Tura Laka 0757002 0764233 0765212 0769012 0769232
—_ 0769412 0770203 0771212 0771232 0771233
0771412 0771533 0811012 0871203 0871212

Rozsah a vymedzenie lokalit zaberov

Vstupnymi Udajmi_pre vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho
podneho fondu a lesného pdédneho fondu na nepolnohospodarske uUcely je celkovo 9
uzemne segregovanych pléch.

Kazda plocha je jednoznacne identifikovatelna kédom:

e Lokalizacia dotknutych pléch celého mesta Myjava je graficky vyznadena
na vykrese ¢. 2a — ZD1/2023 ,Komplexny urbanisticky navrh“ s oznaéenim ,Z1“
(resp. Z1a, Z1b, ...) az ,Z7“ v mierke 1:10 000. Na tomto vykrese su premietnuté
vSetky plochy, ktoré su predmetom tychto zmien a doplnkov, vratane tych,
pre ktoré nie v zmysle zakona potrebné spracovat zabery pédy.

e | okalizacia dotknutych lokalit zastavaného Uzemia mesta Myjava je graficky
vyznatena na vykrese €. 2b — ZD1/2023 ,Komplexny urbanisticky navrh*
s oznaéenim ,Z1“ (resp. Z1a, Z1b, ...) az 7" v mierke 1:5 000. Na tomto vykrese
su premietnuté vSetky plochy, ktoré su predmetom tychto zmien a doplnkov,
vratane tych, pre ktoré nie v zmysle zakona potrebné spracovat zabery pody.

Rozsah zaberov podla druhu pozemku

Polnohospodarky pbédny fond tvoria pozemky a parcely, kioré su podla katastra
nehnutelnosti evidované ako orna pdda, chmelnica, vinica, zahrada, ovocny sad, trvalo
a_travnaty porast. Celkovy zaber polnohospodarskeho pdédneho fondu predstavuje
15,4524 hektarov.
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Nepolnohospodarsky pédny fond tvoria pozemky a parcely, ktoré su podla katastra
nehnutelnosti evidované ako lesny pozemok, vodna plocha, zastavana plocha
a nadvorie a ostatna plocha. Celkovy zaber nepolnohospodarskeho pédneho fondu
predstavuje 3,1571 hektara.

Celkovy zaber polnohospodarskeho, ako aj nepolnohospodarskeho pédneho fondu
reflektuje nasledujuca tabulka.

N
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_g:cjlrlzap:vzizr::gi;?gtpa)stra nehnutelnosti I})(%C; Vymera (ha)
Orna pbdda 2 12,3937
Chmelnica 3 0,0000
Vinica 4 0,0000
Zahrada 5 0,1180
Ovocny sad 6 2,6569
Trvaly travnaty porast 7 0,2838

POLNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 15,4524
Lesny pozemok 10 0,0568
Vodna plocha 11 0,0510
Zastavana plocha a nadvorie 13 1,0350
Ostatna plocha 14 2,0143

NEPOUNOHOSPODARSKY PODNY FOND SPOLU 3,1571

VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO

PODNEHO FONDU NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

V rdmci_Zmien a doplnkov_&. 1/2023 Uzemného planu _mesta Myjava predstavuje
celkovy zaber polnohospodarskeho pddneho fondu na nepolnohospodarske udely
15,4524 hektarov, ztoho 0,5175 hektara predstavuju pozemky, na ktoré uz bol
v minulosti udeleny suhlas s budicim moznym pouzitim polnohospodarskej pddy
na stavebné zamery, avSak vramci tejto aktualizacie Uzemného planu dochadza
k zmene funkéného vyuzitia. K zmene funkcie tak dochadza len v ramci zastavaného
uzemia, priCom vSetky dalSie navrhované lokality novych zaberov sa nachadzaju mimo
zastavaného uzemia.

Vymera zaberov polfnohospodarskych pozemkov, na ktoré uz bol v minulosti suhlas
s buducim moznym pouzitim polnohospodarskej pddy na stavebné zamery, avS§ak podla
Zmien a doplnkov &. 1/2023 Uzemného planu mesta Myjava dochadza k zmene
funkéného vyuzitia, predstavuje 0,5175 hektara. V tomto pripade ide o dve plochy
s oznadenim Z1b a Z4.

e |okalita Z1b je situovana vramci zastaveného Uzemia. Navrhnutd je zmena
funkéného vyuzitia z pdvodnej funkcie blokov ,DP — plochy dopravnych zariadeni*
na funkciu ,BB — plochy byvania — bytové domy*.

e |lokalita Z4 je situovana vramci zastaveného Uzemia. Navrhnuta je zmena
funkéného vyuzitia z pévodnej funkcie ,PVS — polyfunkéné plochy vyroby
a sluzieb® na funkciu ,BZ — plochy byvania — rodinné domy so zmieSanou
funkciou®.




Rozsah zaberov najkvalitnejsej polnohospodarskej pédy

Z celkového rozsahu zaberov polfnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 15,4524
ha tvori zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy necelych 6,82 %.

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy, evidovanej podfa prilohy &. 2
k nariadeniu vilady ¢&. 58/2013 Z. z., predstavuje vymeru 1,0542 hektara. Ztoho
v katastralnom uzemi Myjava 0,8969 hektara a 0,1573 hektara v katastralnom uUzemi
Tura Luka.

Vymera (ha)
Zaber najkvalitnej$ej pofnohospodarskej pddy 1.0542
- v k.U. Myjava 0,8969
- vk.U. Tura Luka 0,1573

Rozsah zaberov pol'nohospodarskeho pédneho fond podla umiestnenia
v zastavanom uzemi

Prakticky vSetky plochy zaberov polnohospodarskeho pédneho fond su situované mimo
zastavaného Uzemia, evidovaného podla katastra nehnutelnosti. V zastavanom Uzemi
sa _nachadza 0,5175 hektara pdd a zvySnych 14,9349 hektara je situovanych mimo
zastavaného uzemia.

Vymera (ha)
Zaber pod 15,4524
- v zastavanom Uzemi 0,5175
- __mimo zastavané Uzemie 14,9349

Rozsah zaberov pol'nohospodarskych pod podla skupiny BPEJ a kodu BPEJ

Podla § 5 ods. (3) pismeno a) Vyhlasky &. 508, ktorou sa vykonava § 27 zakona
€. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona
6. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, sa prehlad stavebnych a inych zamerov
na polnohospodarskej pdde navrhovanych v ramci navrhov uzemnoplanovacej
dokumentacie a k navrhom, ktoré menia alebo dopifiaju_schvalent tzemnoplanovaciu
dokumentaciu, vypracovavaju podla tabulky v prilohe &. 4. Podla tejto tabulky sa zabery
sumarizuju za skupinu BPEJ.

Navrh Zmien a doplnkov €. 1/2023 Uzemného planu mesta Myjava je spracovany
nad ramec tychto ustanoveni vyhlasky, nakolko je spracovany nie len na skupinu BPEJ,
ale osobitne aj pre kazdu BPEJ podla jej kbdového oznadenia.

Zabery pddy su situované na pddach skupiny BPEJ 0 — 7 a na 7 jedineénych kédoch
BPEJ.




Rozsah zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu o vymere 15,4524 hektara, podla

skupiny BPEJ a kédu BPEJ, reflektuje nasledujuca tabulka.

Skupina Kod Vymera
BPEJ BPEJ [ha]

1 0,6268

0
L 0,0450
5 0711012 | 0,1093
0769412 | 0,9449
0769442 | 2,7113
7 0770433 | 1,7319
0787423 | 5,3752
0787443 | 3,9080




1.3.

PREHIADY ZABEROV POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU

Prehlady zaberov polnohospodarskych pozemkov podla Zmien a doplnkov &. 1/2023 Uzemného planu mesta Myjava uvadzame

v nasledujlcej tabulke. Ich priestorové vymedzenie je premietnuté na vykrese ¢. 7 — Vykres &. 7 - ZD1/2023 - Vyhodnotenie zaberov

PPF a LPF“ v mierke 1 : 5 000.

Vybudované

v Predpokladana vy polnohospodarskej pody hyd li ¢né
g nacenie Katastralne \Ii)krzﬁra re oKladana mera polnohospodarske; [o] Vlastnik / usivatel zr::lai'::;aacne s
okality Funkéné vyuzitie lokality zaberu e TR _ty’ . . pol'nohos- — NP S
uzemie zaberu . informacia
raberu — Skupina , Druh) Umiestnenie Vymeralpodra pyymera podarskej pody Zavlaha E—
[ha] BPEJ Kéd BPEJ | pozemku v zastav. tizemi druhu pozemku zaberu spolu odvodnenie
= (DRP) —— Iha] [ha] S—
Z1b Plochy byvania — bytové domy | Myjava 0,5542 0 1 5 vz U 0,0662 0,0662 Mesto Myjava 0,0000 ]?J:ﬁ
0 | 6 mimo z. . 0,2457 0,0000
b2) Polyfunkéné plochy Wroby @ | s, iz 3,9386 769412 6 mimo . . 0,8969 25044 | sukromni viastnici 0,0000 Novy
sluzieb 7 zaber
- 770433 6 mimo z. U. 1,3618 0,0000
, Slovenska republika,
! 2 vz.u 0.0554 sukromni vlastnici 0.0000
| 5 vz.d 0,0344 Slovenska republika, 0,0000
0 sukromni viastnici
Slovenska republika,
1 7 vz. u 0,2042 Mesto Myjava, 0,0000
sukromni vlastnici
711012 2 vz.d 0,0198 Slovenska republika, 0,0000
= * —— sukromni vlastnici ——
Slovenska republika,
z4 Plochy zmieSaného byvania | Tura Laka | 1,1039 5 711012 3 vz.d 0.0174 04513 | stkromni viastnici 0.0000 fﬂﬁ
= Slovenska republika, I
711012 7 vz.a 0.0721 Slovensky 0.0000
pozemkovy fond,
sukromni vlastnici
Slovensky
769412 2 vz. u 0,0405 pozemkovy fond, 0,0000
7 sukromni vlastnici
- Slovensky
769412 vz. u 0,0075 pozemkovy fond, 0,0000
sukromni vlastnici
0 | 2 mimo z. U. 0,0001 0,0000 ;
Z5a Plochy zmie$aného byvania | Myjava 1,9144 — ~ — - 1,8437 sukromni vlastnici N,Obvv
7 787443 2 mimo z. U. 1,8436 0,0000 Zaber




Vybudované

L. Vymera Predpokladana vymera polnohospodarskej p6d : . hydromelioraéné
Oznacenie Katastrilne lokalit Viastnik / uzivatel zariadenia Ina
okality Funkéné vyuzitie lokality zaberu e TY . - . polnohos- - informacia*
raberu S =i Skupina . Druh) Umiestnenie Vymeralpodra . Vymera podarskej pody Zavlaha fueHiEEE
[ha] BPEJ Kéd BPEJ | pozemku SRS druhu pozemku zaberu spolu e=MLE
E— (DRP) v zastav. uzemi Thal [hal odvodnenie
Z5b Plochy zmieSaného byvania | Myjava 2,2376 7 787443 2 mimo z. U. 2,0644 2,0644 sukromni vlastnici 0,0000 Z;‘Lbe\f,
0 L 2 mimo z. U. 0,0450 0,0000
. LA i Y Rimskokatolicka 0.0000 .
Plochy arealov technického . 769442 2 mimo z. u. 2.6148 TR = T LU Novy
a vybavenia — zasob. el. energiou Myjava 8.0352 7 770433 2 mimo z. (. 0.0002 8.0352 Klllrk.zz’aFamOSt 0.0000 zaber
787423 2 mimo z. U. 5,3752 0,0000
769442 2 mimo z. U. 0,0965 0,0000
. . ’ : i Y
27¢1 Plochy cesty | Myjava 0,6962 7 770433 2 mimo z. a, 02174 0,4664 —"—j‘;’xl‘f&sﬂ'ﬁf‘ iraaikt)rl:.’kc? 0,0000 %
770433 6 mimo z. U. 0,1525 0,0000
Rimskokatolicka Novy
Z7¢c3 Plochy cesty | Myjava 0,0718 0 1 2 mimo z. U. 0,0208 0,0208 cirkev, Farnost 0,0000 ZAber
Myijava,
SHOLU 18,5519 15,4524 15,4524
Druh pozemku (DRP):
2 —orna péda 3 — chmelnica 4 — vinica 5 — zahrada 6 —ovocny sad 7 —trvaly travnaty porast

* Zmena funkcie — sa tyka pozemkov, na ktoré bol uz v minulosti udeleny suhlas s budicim moznym pouzitim polnohospodarskej pody

na stavebné zamery, avSak v ramci tejto aktualizacie Uzemného planu dochadza k zmene funkéného vyuzitia.

* Novy zaber — sa tyka pldéch, na ktoré eSte nebol udeleny suhlas vyuzitia polnohospodarskej pddy na stavebné zamery.




1.4.

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA

1.5.

POINOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU

V zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy je
ziaduce chranit najkvalitnejSiu_polnohospodarsku pédu v katastralnom uUzemi Myjava
a Tura Luka podla kédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe
€. 2 k nariadeniu vlady &. 58/2013 Z. z., ako aj pédu s vykonanymi hydromelioraénymi,
pripadne osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvysenie jej vynosnosti a ostatnych
funkcii, napr. sady, vinice, chmelnice alebo protierézne opatrenia.

Celkova vymera vlastnych zaberov (t.j. druhy pozemkov 2 — orna péda, 3 — chmelnica, 4
— vinica, 5 — zdhrada, 6 —ovocny sad, 7 — trvaly travnaty porast a 10 - Lesny pozemok)
predstavuje 15,5092 ha. Pri_polnhohospodarskych pbdach ide o trvaly zaber mimo
zastavaného Uzemia mesta o vymere 14,9349 ha a zvySnych 0,5175 ha sa nachadza
v zastavanom Uzemi. Zaber lesnych pozemkov, ktory tvori predstavuje 0,0568 ha.

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy predstavuje necelych 6,82 %
z celkového rozsahu zaberov polnohospodarskeho pddneho fondu. Z celkového
rozsahu zaberov polnohospodarskeho pédneho o vymere 15,4524 tvori tak chranené
pbdy predstavuju 1,0542 hektara.

Zaber pléch evidovanych podla katastra ako ovocny sad predstavuje 2,6569 ha.

Plochy vinic alebo iné plochy, ktoré by podliehali ochrane polnohospodarskej pédy
v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. ) ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy sa uz
v_navrhu tychto Zmien a doplnkov Uzemného planu nenachadzaiju.

ZDOVODNENIE ROZSAHU ZABERU A ZDOVODNENIE NEVYHNUTNOSTI

A OPODSTATNENOSTI TAKE'I:IOT0 ZABERU
POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU

Mesto Myjava ma platny Uzemny plan zroku 2004 v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov. Pre rozvojové plochy je doposial udeleny suhlas s budidcim moznym
pouzitim polnohospodarskej pddy na stavebné zamery podla §13 Zakon ¢. 220/2004 Z.
Z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy o celkovej vymere:

Cistopis UPN (2004): 88,2470 ha
ZaD ¢. 1/2006 (11/2006):  0,5302 ha
ZaD ¢. 1/2013 (03/2015):  2,4758 ha
ZaD €. 1/2018 (02/2020): 52,4922 ha

000 |0

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 uzemného planu mesta Myjava vy¢€islil potrebu novych
zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu, na ktoré doposial nebol udeleny suhlas
podla paragrafu §13 Zakona &. 220/2004 Z. z o celkovej vymere 14,9349 ha. Rozsah
uvedenych zaberov mozno zdévodnit nasledovne:

O  Mesto Myjava v sulade § 30 Zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni udinnom do 31. marca 2024 (stavebny zakon)
sustavne sleduje, &i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie
Uzemia. Nakolko v zmysle uvedeného paragrafu doSlo k zmene
predpokladov _a tiez je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, mesto




Myjava ako organ uUzemného planovania obstarava Zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie.
Maijitelia pozemkov a parciel uplatnili svoju investiénd ideu pisomnym

stanoviskom v ramci pripravnych prac podla § 19b Stavebného zakona.
Maijitelia pozemkov a parciel priamo iniciovali zmenu Uzemného planu podla

konkrétnych investiénych poziadaviek.
Mesto vlastni pozemky, pre ktoré pripravuje Uzemnotechnické podmienky

za ucelom efektivneho predaja potencidlnemu investorovi.
Urbanisticka koncepcia vychadza z principov__udrzatelného rozvoja.

Z pohladu celomestskych suvislosti je pouzita funkéna aj priestorova
optimalizacia, do podoby ktorej bude usmerfiovany rozvoj prostrednictvom
zasad a requlativov zavaznej &asti uzemného planu. Pre kazdy regulaény
blok je osobitne stanovené aj maximalna miera zastavanej plochy, maximalna
podlaznost, ako aj minimalna vymera zelene. Pre plochy v ramci kopanic
navyse aj minimalna vymera stavebného pozemku.




1.6. VYHODNOTENIE PERSPEK TIVNEHO POUZITIA
LESNEHO PODNEHO FONDU
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

VyuZitie lesnych pozemkov na iné tcely

Pri__zmenach a doplnkoch €. 1/2023 dochadza k pouzitiu lesného pbddneho fondu
na nepolnohospodarske ucely v ramci jednej lokality, s oznaéenim Z7c2(L). Nachadza sa
v severnej Casti Uzemia mesta, v katastralnom Uzemi mesta Myjava, mimo zastavaného Uzemia,
resp. v tesnej blizkosti jeho hranice. Ide o vytvorenia pristupovej pozemnej komunikacie,
v podobe miestnej cesty veducej k novo navrhovanej lokalite tychto zmien a doplnkov
s oznacenim Z7.

Vymedzenie lokality zaberu lesa je zobrazené v grafickej 8asti UPN (Vykres &. 7 Vyhodnotenie
zaberov PPF a LPF.

Celkovy zaber lesného pbédneho fondu predstavuje 0,0568 hektara, tvoreny kategodriou
hospodarskych lesov.

Prehlad perspektivneho pouzitia lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely tejto
aktualizacie Uzemného planu _mesta Myjava v podobe Zmien a doplnkov &. 1/2023,
resp. vyhodnotenie lesnych pozemkov navrhovanych na vynatie z plnenia funkcii lesa na Uzemi
mesta Myjava reflektuje nasledujuca tabulka:

Lesny hospodarsky celok Myjava

Lesny dielec 154

Vymera porastu dielca v ha 1,03
Funkéné uréenie cesta

Percento zaberu (%) dielca 55

Plocha v ha celkom 0,0568

Zaber v ha 0,0568

Rubné doba (RD) podla zakona ¢&. 326/2005 110
HSLT (Hospodarsky subor lesnych typov) 311 — Zivné dubové buginy
Trvanie do¢asného vynatia v rokoch (Q) (ak rovné RD = trvalé vynatie) 110
Kategoria lesa H

Druh pozemku porast

Zdroj udajov: Narodné lesnicke centrum

Zdovodnenie perspektivneho pouZitia lesnej pédy

Lokalita Z7 je navrhovana pre realizaciu zariadeni na vyrobu elektrickej energie na baze
obnovitelnych zdrojov energie. Na tejto ploche sa uvazuje s kombinaciou pestovania
polnohospodarskych plodin a umiestnenim fotovoltaickych panelov. Zaroven dochadza pre tuto
lokalitu Z7 aj k vymedzeniu pristupovej cesty v severnej €asti, ktorej ¢ast s oznaenim Z7c2(L)
prechadza cez lesny pozemok.

Navrhovana cesta je =zaroverni koncipovana tak, aby mohla v buduicnosti plnit funkciu
severovychodného obchvatu mesta Myjava v _podobe miestnej cesty funkénej triedy C2/C3
prepdjajucej cestu 111/1211 s cestou [l1/1204 cez priemyselny areal Horny pasienok pri
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Novomestskej ulici a Mlynarovu az po Staromyjavsku. Pre Mesto tak ide o vyznamny dopravno-
urbanisticky koridor.
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