
MESTO MYJAVA
Spoločný obecný úrad

Nám. M.R.Štefánika 560/4, 90701  Myjava____________________________________________________________________________________

Číslo spisu
17581/863/2026/MY/SOU

Myjava
09. 07. 2026

ROZHODNUTIE
preskúmanie spôsobilosti stavby - vŕtaná studňa

Popis konania / Účastníci konania
1. Martin Kodaj, Viestova 386/4, 907 01 Myjava
2. Hana Kodajová, Viestova 386/4, 907 01 Myjava

podali dňa 15. 5. 2026 na Mesto Myjava žiadosť o preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie na stavbu “ VODNÝ
ZDROJ - vŕtaná studňa, REKREAČNÁ CHATKA - MYJAVA p. č. 2725/2 “ na pozemku p.č.: KNC 2725/2 v
katastrálnom území Myjava, ktorá je zhotovená a užívaná bez povolenia špeciálneho stavebného úradu od októbra
2022 do 31. marca 2025.

Výrok
Mesto Myjava ako príslušný špeciálny stavebný úrad a ako príslušný orgán štátnej vodnej správy podľa § 63 ods.
1 písm. a/ zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v znení neskorších predpisov /vodný zákon/, podľa § 120 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom
plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“) a podľa
§ 84 ods. 8 zákona č. 25/2025 Z. z. Stavebný zákon a o zmene a doplnení niektorých zákonov (Stavebný zákon)
v znení neskorších predpisov vykonávajúci prenesený výkon štátnej správy podľa § 5 písm. a) zákona č. 608/2003
Z.z. o štátnej správe pre územné plánovanie, stavebný poriadok a bývanie a o zmene a doplnení zákona č. 50/1976
Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov preskúmal podľa §
140d ods. 1 stavebného zákona žiadosť vlastníka stavby na vydanie rozhodnutia o spôsobilosti stavby na užívanie a
na základe ústneho pojednávania spojeného s miestnym zisťovaním, ktoré sa konalo dňa 30. 6. 2026 takto rozhodol :

Podľa § 140d ods. 5 stavebného zákona

potvrdzuje spôsobilosť stavby na užívanie
stavby :

“ VODNÝ ZDROJ - vŕtaná studňa, REKREAČNÁ CHATKA - MYJAVA p. č. 2725/2 “

účel užívania stavby:
podľa § 43a ods. 1. písm. s) stavebného zákona sa jedná o inžiniersku stavbu - vŕtaná studňa,

na pozemku p.č.: KNC 2725/2 v katastrálnom území Myjava.

1. Inžinierska stavba pozostáva :
• vrt s priemerom D 125 mm, s hĺbkou 28 m
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• armatúrna šachta, splastová s rozmermi 1000 x 1200 mm, h 1520 mm, v šachte je osadený vodomer a potrebné
uzatváracie armatúry
• vodovodné rozvody od studne k rekreačnej chatke DN 32 mm, v dĺže 3,5 m.
• elektrické čerpadlo s NN prípojkou

1. Pre užívanie stavby špeciálny stavebný úrad podľa § 82 ods. 2 stavebného zákona určuje tieto podmienky:

a) plocha okolo studne v minimálnej vzdialenosti 10 m nesmie byť akokoľvek znečisťovaná,
b) v priestore studne a jej bezprostrednom okolí nie je dovolená žiadna činnosť, ktorá by mohla ohroziť alebo zhoršiť
akosť podzemnej vody
c) navrhovatelia sú povinní vyhotovovať rozbor vody akreditovaným laboratóriom za účelom kontroly kvality pitnej
vody min. 1 x za 2 roky a protokoly o skúškach uchovávať
d) navrhovatelia sú povinní viesť osobitnú evidenciu so sledovaním odberu podzemných vôd ku koncu mesiaca. V
prípade vyžiadania sú povinní evidenciu predložiť Slovenskému vodohospodárskemu podniku. š. p. k nahliadnutiu

2. Podmienky vyplývajúce zo stanovísk dotknutých orgánov :
- Slovenský vodohospodársky podnik, š. p. - stanovisko k žiadosti SVP 6683/2026/2 zo dňa 19. 3. 2026:
1. Stavba nezasahuje do pobrežných pozemkov žiadneho našou organizáciou spravovaného vodného toku a priamo
sa nedotýka zariadení v správe našej organizácie.
2. Pri realizácii a užívaní stavby žiadame dodržať ustanovenia zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona
SNR č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov. Stavebnými aktivitami nesmie dôjsť k zhoršeniu
(znečisteniu) kvality povrchových a podzemných vôd.
3. Podľa zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách je studňa vodnou stavbou. Podľa § 26 zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách,
na zriadenie vodnej stavby je potrebné povolenie príslušného orgánu štátnej vodnej správy.
4. Podľa § 21 zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách, na odber podzemných vôd je potrebné povolenie na osobitné
užívanie vôd príslušného orgánu štátnej vodnej správy.
5. V prípade použitia podzemnej vody pre pitné účely z vodného zdroja musí vyhovovať kvalitatívnym parametrom
stanoveným vo vyhláške MZ SR č. 91/2023 Z. z.
6. Na výtlačné potrubia zo studne požadujeme osadiť kalibrovaný vodomer z dôvodu merania a kontroly odobratého
množstva podzemných vôd. O odbere podzemných vôd je potrebné viesť osobitnú evidenciu so sledovaním odberu
podzemných vôd ku koncu mesiaca.
7. V zmysle ustanovenia § 79 zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách, ak množstvo odobratej podzemnej vody presiahne
1 250 m3 mesačne, alebo 15 000 m3 ročne, je odberateľ povinný platiť za tento odber poplatky, ktorých výška sa
určuje podľa nariadenia vlády SR č. 755/2004 Z. z., ktorým sa ustanovuje výška neregulovaných platieb, výška
poplatkov a podrobnosti súvisiace so spoplatňovaním užívania vôd.
8. Vlastník (užívateľ) vodnej stavby musí umožniť pracovníkom SLOVENSKÉHO VODOHOSPODÁRSKEHO
PODNIKU, štátneho podniku, Povodia Dunaja, odštepného závodu, prístup na pozemok k vodomernému zariadeniu
za účelom vykonania kontroly odobratého množstva podzemných vôd.S povolením studne a povolením odberu z
nej súhlasíme za predpokladu splnenia vyššie uvedených podmienok.

- Mesto Myjava, orgán územného plánovania - záväzné stanovisko orgánu územného plánovania č. 688/2026/MY/
ŽP-2 zo dňa 04.05.2026:
NAVRHOVANÁ STAVBA „Vodný zdroj – studňa – rekreačná chatka Myjava“ JE V ZMYSLE § 24a ODS. 7
ZÁKONA O ÚZEMNOM PLÁNOVANÍ V SÚLADE S OBSAHOM ZÁVÄZNEJ ČASTI ÚZEMNÉHO PLÁNU
MESTA MYJAVA VYHLÁSENEJ VŠEOBECNE ZÁVÄZNÝM NARIADENÍM MESTA MYJAVA Č. 8/2004
ZO DŇA 20.05.2004 V ZNENÍ NESKORŠÍCH DODATKOV (ĎALEJ AKO „ÚPNO MYJAVA“). ORGÁN
ÚZEMNÉHO PLÁNOVANIA SÚHLASÍ S KONANÍM O STAVEBNOM ZÁMERE BEZ PODMIENOK.

- Mesto Myjava - vyjadrenie pre vydanie dodatočného povolenia na stavbu studne k záhradnej chatke č.
22197/1857/2022/MY/ŽP/Cá zo dňa 30. 12. 2022:
- stavebníci si požiadajú o vydanie dodatočného povolenia na stavbu podľa § 26 zákona č. 364/2004 Z. z. vodný
zákon a povolenia nakladanie s podzemnými vodami § 21 ods. 1 písm. b)1 a písm. c) zákona č. 364/2004 Z. z.
vodný zákon
- žiadatelia ku podaniu stavebného povolenia na stavbu studne splnia podmienky záveru Hydrogeologického
posúdenia vypracovaného spoločnosťou Vodné zdroje Slovakia s. r. o. a to:
o vykonať úpravu terénu, ktorá zabezpečí voľný odtok dažďových vôd v smere od studne
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o jednorázovú dezifekciu studne a jej okolia prípravkami na báze chlóru a po prečerpaní studne odobrať opäť vzorku
vody do vzorkovníc z laboratória na fyzikálno - chemické, bakteriologické a mikrobiologické analýzy
o v projektovej dokumentácii pre studňu, ktorú vypracuje oprávnený projektant budú navrhnuté také opatrenia,
záhradnej chatky
- k žiadosti o povolenie na nakladanie s podzemnými vodami žiadatelia doložia:
o preukázanie vlastníckeho alebo iného práva k pozemku
o stanovisko správcu vodného toku Slovenský vodohospodársky podnik, š. p. OZ Bratislava
o stanoviská štátnej správy odpadového hospodárstva a ochrany prírody a krajiny
o stanovisko odboru lesného a pozemkového
o laboratórny rozbor v rozsahu rozboru pre pitnú vodu podľa vyhlášky MZ SR č. 247/2017 z. z. v znení neskorších
predpisov
o ostatné prílohy v zmysle žiadosti o vydanie povolenia na stavbu a na nakladanie s podzemnými vodami

- Okresný úrad Myjava, Odbor starostlivosti o životné prostredie - vyjadrenie k výstavbe týkajúcej sa odpadového
hospodárstva pri kolaudácii stavby "Vodný zdroj - vŕtaná studňa" č. j. OU-MY-OSZP-2026/000356-002 zo dňa 20.
2. 2026:
S kolaudáciou stavby "Vodný zdroj - vŕtaná studňa" na pozemkoch reg. E-KN parc. č. 2725/2 v k. ú. Myjava na
základe predložených dokladov súhlasíme.

- Okresný úrad Myjava, Odbor starostlivosti o životné prostredie - preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie
"Vodný zdroj - vŕtaná studňa" záväzné stanovisko č. j. OU-MY-OSZP-2026/000380-002 zo dňa 3. 6. 2026:
Vydaním rozhodnutia o preskúmaní spôsobilosti stavby „ Vodný zdroj- vŕtaná studňa“ na parcele KN C č. 3187/40
(KN-E 2725/2) v k. ú. Myjava môžu byť dotknuté záujmy ochrany prírody a krajiny chránené zákonom č. 543/2002
Z. z. o ochrane prírody a krajiny v ZNP a z tohto dôvodu v súlade s § 82 ods. 12 zákona určujeme nasledovné
podmienky vykonávania činnosti na odvrátenie nepriaznivých účinkov stavebnej činnosti potrebné na zabezpečenie
záujmov ochrany prírody a krajiny, ktoré požadujeme zahrnúť do povoľujúceho rozhodnutia užívania stavby:
1. Stavebník zabezpečí počas užívania stavby:
1.1. opatrenia na ochranu prirodzeného druhového zloženia ekosystémov:
- na ukončenie sadovníckych úprav nezastavanej časti stavebného pozemku budú použité iba geograficky pôvodné
druhy drevín a rastlín, bežne používané druhy sadovníckej úpravy; v žiadnom prípade nebudú použité invázne druhy
rastlín, splaňujúce druhy rastlín a chránené druhy rastlín pochádzajúce z voľnej prírody.

- Okresný úrad Nové Mesto nad Váhom, Odbor pozemkový a lesný - Stanovisko k pripravovanému zámeru na
poľnohospodárskej pôde v katastrálnom území Myjava č. j. OU-NM-PLO-2026/004275-002 zo dňa 13. 2. 2026:
OÚ súhlasí s navrhovaným zámerom stavby na poľnohospodárskej pôde za dodržania týchto podmienok:
1. Zabezpečiť základnú starostlivosť o poľnohospodársku pôdu, na ktorú bolo vydané toto stanovisko až do doby
realizácie stavby najmä pred zaburinením pozemkov a samonáletom drevín.
2. Vykonať skrývku humusového horizontu poľnohospodárskej pôdy a zabezpečiť jej hospodárne a účelné
využitie na nezastavanej časti pozemku parcely EKN č. 2725/2 resp. jej uložením a rozprestretím na inú parcelu
poľnohospodárskej pôdy.
3. Po realizácii výstavby, za účelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri nehnuteľností podľa §
3 ods. 2 zákona požiadať o zmenu poľnohospodárskeho druhu pozemku z ornej pôdy na zastavanú plochu a
nádvorie s predložením porealizačného geometrického plánu, rozhodnutia o pridelení súpisného čísla na stavbu
(ak sa vydáva, ak nie kolaudačného rozhodnutia) a tohto stanoviska. Zmenu druhu pozemku vykoná Okresný úrad
Myjava, katastrálny odbor, Moravská 1, 907 01 Myjava.

Odôvodnenie
Dňa 15. 5. 2026 horeuvedený vlastník stavby podal podľa § 140d ods. 1 stavebného zákona žiadosť o preskúmanie
spôsobilosti stavby na užívanie na stavbu “ VODNÝ ZDROJ - vŕtaná studňa, REKREAČNÁ CHATKA - MYJAVA
p. č. 2725/2 “ na pozemku p.č.: KNE 2725/2 v katastrálnom území Myjava, ktorá je zhotovená a užívaná bez
povolenia špeciálneho stavebného úradu od októbra 2022 do 31. marca 2025.
Podľa § 140d ods. 8 stavebného zákona konanie o spôsobilosti stavby na užívanie vykonáva špeciálny stavebný
úrad, ktorý by bol príslušný vydať pre stavbu kolaudačné rozhodnutie, a ak ide o stavbu, pre ktorú sa nevyžaduje
kolaudácia, orgán, ktorý by bol príslušný na povolenie stavby.

17581/2026 - D001 - eForm.xml List 2/3



4 / 5

Konanie o spôsobilosti stavby na užívanie vykonalo podľa § 140d ods. 8 stavebného zákona Mesto Myjava ako
príslušný orgán štátnej vodnej správy podľa § 63 ods. 1 písm. a/ zákona č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona
Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov /vodný zákon/, podľa § 120
ods. 1 zákona č. 50/1976 zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (ďalej len „stavebný zákon“) v znení
neskorších predpisov a podľa § 76 ods. 1 a § 117 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom
poriadku v znení neskorších predpisov.
Podľa § 140d ods. 5 stavebného zákona sa na konanie o preskúmaní spôsobilosti stavby na užívanie primerane
vzťahujú ustanovenia o kolaudácii stavieb . Rozhodnutie o spôsobilosti stavby na užívanie má účinky kolaudačného
rozhodnutia.

Špeciálny stavebný úrad oznámil oznámením v súlade s ustanovením § 80 ods. 1 v spojení s § 140d ods. 1 stavebného
zákona dňa 9. 6. 2026 pod č.j.: 15869/863/2026/MY/SOU účastníkom konania a dotknutým orgánom začatie konania
o preskúmaní spôsobilosti stavby na užívanie a nariadil ústne pojednávanie spojené s miestnym zisťovaním.
Dňa 30. 6. 2026 sa uskutočnilo ústne pojednávanie spojené s miestnym zisťovaním, kde bola posúdená predmetná
žiadosť vlastníka stavby.
Špeciálny stavebný úrad úrad na žiadosť vlastníka stavby podľa § 140d ods. 1 stavebného zákona preskúmal
spôsobilosť stavby na užívanie stavby “ VODNÝ ZDROJ - vŕtaná studňa, REKREAČNÁ CHATKA - MYJAVA
p. č. 2725/2 “ na pozemkoch p.č.: KNE 2725/2 v katastrálnom území Myjava, ktorá je zhotovená a užívaná bez
povolenia stavebného úradu od októbra 2022 do 31. marca 2025.

V konaní o preskúmaní spôsobilosti stavby na užívanie stavebný úrad zistil, že vlastník stavby stavbu zrealizoval v
období mesiaca október 2022. Od októbra 2022 sa stavba užíva ako vodný zdroj pre účely pitnej vody do rekreačnej
chatky.
Podľa § 40b ods. 5 zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom plánovaní orgán územného plánovania príslušný na vydanie
záväzného stanoviska vydá na žiadosť stavebníka podanú do 31. marca 2025 záväzné stanovisko v lehote do 90
dní, ak ide o stavbu dopravnej infraštruktúry, stavbu technickej infraštruktúry, stavbu jadrových zariadení, stavbu
súvisiacu s jadrovým zariadením a stavbu významnej investície, inak v lehote do 60 dní od doručenia žiadosti
stavebníka, ak osobitný zákon21) nestanovuje inak. Ak sa orgán územného plánovania v lehote určenej v tomto
odseku alebo v osobitnom predpise21) nevyjadrí, má sa za to, že vydal záväzné stanovisko, že navrhovaná stavba je
v súlade so záväznou časťou územnoplánovacej dokumentácie. Na záväzné stanovisko orgánu územného plánovania
vydané po lehote sa neprihliada.
Navrhovatelia predložili súhlasné stanovisko orgánu územného plánovania s realizáciou predmetnej stavby.

Vlastník stavby predložil podľa § 140d ods. 4 stavebného zákona dokumentáciu potvrdzujúcu skutočnosti podľa §
140d ods. 1 stavebného zákona vrátane súhlasných záväzných stanovísk dotknutých orgánov.
Vlastník stavby v konaní o preskúmaní spôsobilosti stavby na užívanie preukázal, že stavba svojím
stavebnotechnickým stavom a vybavením zodpovedá základným požiadavkám na stavby a účelu, na ktorý ju vlastník
nepretržite bez nedostatkov užíva od roku 2022, a stavebný úrad v konaní zistil, že stavba neohrozuje život. Vlastník
stavby je vlastníkom pozemku p.č.: KNE 2725/2 v katastrálnom území Myjava na ktorých je stavba umiestnená.
Vlastník stavby v konaní o preskúmaní spôsobilosti stavby na užívanie preukázal splnenie podmienok podľa §
140d ods. 1 stavebného zákona a na základe toho stavebný úrad vydal rozhodnutie podľa § 140d ods. 5 stavebného
zákona, ktorým potvrdil spôsobilosť stavby na užívanie na stavbu “ VODNÝ ZDROJ - vŕtaná studňa, REKREAČNÁ
CHATKA - MYJAVA p. č. 2725/2 “ “ na pozemku p.č.: KNE 2725/2 v katastrálnom území Myjava, tak ako je
uvedené vo výroku tohto rozhodnutia.
Vlastník stavby predložil podľa § 140d ods. 4 stavebného zákona nasledovné záväzné stanoviská dotknutých
orgánov :
• Mesto Myjava - vyjadrenie pre vydanie dodatočného povolenia na stavbu studne k záhradnej chatke č.
22197/1857/2022/MY/ŽP/Cá zo dňa 30. 12. 2022.
• Okresný úrad Myjava, Odbor starostlivosti o životné prostredie - vyjadrenie k výstavbe týkajúcej sa odpadového
hospodárstva pri kolaudácii stavby "Vodný zdroj - vŕtaná studňa" č. j. OU-MY-OSZP-2026/000356-002 zo dňa 20.
2. 2026O
• Okresný úrad Myjava, Odbor starostlivosti o životné prostredie - preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie
"Vodný zdroj - vŕtaná studňa" záväzné stanovisko č. j. OU-MY-OSZP-2026/000380-002 zo dňa 3. 6. 2026.
• Okresný úrad Nové Mesto nad Váhom, Odbor pozemkový a lesný - Stanovisko k pripravovanému zámeru na
poľnohospodárskej pôde v katastrálnom území Myjava č. j. OU-NM-PLO-2026/004275-002 zo dňa 13. 2. 2026
• Slovenský vodohospodársky podnik, š. p. - stanovisko k žiadosti SVP 6683/2026/2 zo dňa 19. 3. 2026
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Dotknuté orgány ako i účastníci konania neuplatnili žiadne námietky a pripomienky.

Poučenie
Proti tomuto rozhodnutiu sa možno v zmysle § 53 a § 54 zákona č.71/1976 Zb. odvolať do 15 dní odo dňa
jeho doručenia prostredníctvom Mesta Myjava, Nám. M. R. Štefánika 560/4, 907 01 Myjava .Toto rozhodnutie je
preskúmateľné súdom po vyčerpaní riadnych opravných prostriedkov.

Ing. Ľubomír Halabrín
primátor mesta

Informatívna poznámka - tento dokument bol vytvorený elektronicky orgánom verejnej moci

IČO: 00309745

Doručuje sa
Martin Kodaj, Viestova 386/4, 90701  Myjava, Slovenská republika
Hana Kodajová, Viestova 386/4, 907 01  Myjava, Slovenská republika
Slovenský pozemkový fond, Búdkova 36, 817 47  Bratislava, Slovenská republika
Slovenský vodohospodársky podnik š. p. , Karloveská 2, 841 04  Bratislava, Slovenská republika
Železnice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 811 09  Bratislava, Slovenská republika
Elena Vlková, Janotova 433/4, 840 03  Bratislava, Slovenská republika
MUDr. Michal Častven, M. Šimonoviča 489/13, 907 01   Myjava, Slovenská republika
Oľga Častvenová, Dolná štvrť 367/21, 907 01   Myjava, Slovenská republika
Dagmar Guzyová, Sokolovská 1203/23, 795 01  Rýmařov, Česká republika
Slovenský zväz záhradkárov, , Základná organizácia 13 - 1, Priečne 4, 907 01   Myjava, Slovenská republika
Samuel Škandera, M. Marečka 973/12, 907 01   Myjava, Slovenská republika
Zdenka Šustová, SNP 408/3, 907 01   Myjava, Slovenská republika
Ľuboš Kotrč, Nám. M. R. Štefánika 600/78, 907 01   Myjava, Slovenská republika

Na vedomie
1. Okresný úrad Myjava, Moravská 1, 907 01 Myjava – úsek ŠSOH, ŠSOPaK
2. Spoločný obecný úrad na Myjave, Nám. M. R. Štefánika 560/4, 907 01 Myjava
3. Okresný úrad Nové Mesto nad Váhom, Pozemkový a lesný odbor, Hviezdoslavova 36, 915 41 Nové Mesto nad
Váhom

Toto oznámenie má povahu verejnej vyhlášky podľa § 26 ods. 1 a 2 zákona č. 71/1967 o správnom konaní v znení
neskorších zmien a predpisov a v súlade s podľa § 36 ods. 4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom
poriadku a v znení neskorších predpisov a musí byť vyvesené po dobu 15-tich dní na verejnej tabuli Mesta Myjava.
Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia.

Vyvesené dňa 15. 7. 2026

Zvesené dňa .........................
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